REFERAT Udvalget for Plan og Teknik d. 02-12-2021

Meadedato Torsdag d. 02. december 2021 kl. 11:00
Modested Medelokale 3 - Adalen, Bytoften

Peter Nielsen, Preben Friis-Hauge, Anders Linde, Niels Haahr

Modedeltagere Larsen, Seren Laulund, Jan Lings, Niels Christiansen



Indholdsfortegnelse
Godkendelse af dagsorden

Maode med Bevaringsforeningen for Varde

Tilleeg til Spildevandsplan - Hotel i Ho

Forslag. Kommuneplantilleeg for rekreative formal ved Gl. Malkevej i Bldvand (p-pladser til Tirpit
Forslag. Lokalplan for parkering til Tirpitz

Prioritering af lokalplaner 1. kvartal 2022

Prioritering/Igangs@tning af Lokalplan for Vejers bymidte

Ansggning. Nedrivning af Akirkevej 1, tidligere Janderup Mejeri

Lukket: Gensidig orientering
Underskriftsside



Punkt 1018: Godkendelse af dagsorden

Sagsfremstilling
Peter Nielsen blev erklaeret inhabil i forhold til pkt. 1.020, og han deltog derfor ikke i punktets behandling.
Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 02-12-2021

Godkendt



Punkt 1019: Mede med Bevaringsforeningen for Varde
17/8095
Sagsfremstilling

Bevaringsforeningen for Varde ensker et megde med Udvalgt for Plan og Teknik, jf. bilag.

Bevaringsforeningen er inviteret kl. 12:30, og der er afsat 45 minutter.

Anbefaling
Forvaltningen anbefaler,

at medet med Bevaringsforeningen tages til efterretning.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 02-12-2021
Maodet blev taget til efterretning.

Bilag

Bevaringsforeningen ensker made med Udvalget for Plan og Teknik



Punkt 1020: Tilleeg til Spildevandsplan - Hotel i Ho

21/4762
Sagsfremstilling
Byrédet godkendte 1. juni 2021 Forslag til Tillaeg 6 til Spildevandsplan 2019-2029 med henblik pa at inddrage et omrade i

Ho i spildevandsplanleegningen. Med tilleegget planlegges omradet spildevandskloakeret, hvor regnvand handteres pé
egen grund.

Forslaget har veret i 10 ugers offentlig hering, og der er ikke kommet bemerkninger til forslaget.

DIN Forsyning finansierer alle anleegsudgifter frem til matriklen.

Forvaltningens vurdering

Tilleegget kan godkendes i den nuvearende form, fordi der ikke er indkommet bemerkninger.
Konsekvens i forhold til visionen

Tillegget udger en del af plangrundlaget for at ege steder, hvor turister kan bo og opleve naturen i Varde Kommune.
Retsgrundlag

Lov om miljebeskyttelse

Lov om miljevurdering af planer og programmer

Lov om betalingsregler for spildevandsforsyningsselskaber m.v..

Bekendtgarelse om spildevandstilladelser mv. efter miljobeskyttelseslovens kapitel 3 og 4
Okonomi

Ingen

Heoring

Ingen

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at Tilleeg 6 til Varde Kommunes Spildevandsplan 2019-2029 godkendes.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 02-12-2021

Peter Nielsen blev erklaeret inhabil og deltog derfor ikke i punktets behandling.

Anbefalingen blev godkendt.
Fraverende:

Peter Nielsen



Bilag
Tilleeg 6 - Ho

Bilag 1 - Miljescreening



Punkt 1021: Forslag. Kommuneplantillaeg for rekreative formal ved Gl.
Mzelkevej i Blavand (p-pladser til Tirpitz)

20/6093
Sagsfremstilling

Forvaltningen har i samarbejde med Vardemuseerne udarbejdet et forslag til et kommuneplantilleeg, som fastlegger
omradets anvendelse til rekreative formal i form af parkeringsplads og turistattraktion.

Planomrédet er ca. 2,9 ha og ligger umiddelbart est for G1. M&lkevej i Blavand.

Med tillegget udlegges rammeomrade 05.01.R14, hvor omradets anvendelse er fastlagt til rekreative formal herunder
parkeringsplads og turistattraktion. Den nordlige del af omradet lokalplanlaegges til parkeringsplads.

Planomradet ligger i landzone og kystnarhedszone, og det er endnu ikke omfattet af kommuneplanramme eller lokalplan.

Mindre dele af matriklen omfatter beskyttede naturtyper. Matriklen er i gvrigt omfattet af Grent Danmarkskort
(storstedelen som potentiel natur), hovedindsatsomrade, kystlandskab, sterre uforstyrret landskab og Naturpark
Vesterhavet. Omradet ligger desuden inden for stgjbuffer omkring Forsvarets gvelsesomrade.

Der er udarbejdet en miljovurdering af Forslag til Lokalplan 05.01.L16 og Kommuneplantilleeg 02, jf.
miljevurderingsloven.

Sagen har veret i forhering fra 6. februar til 1. marts 2020, hvor der kom 12 bemarkninger, der blev behandlet politisk i
forbindelse med principsagen, der blev godkendt af Byradet 5. maj 2020.

Forslag til Tilleeg 02 til Kommuneplan 2021, Varde Kommune skal vedtages, for Forslag til Lokalplan 05.01.L16 kan
vedtages.

Sagen er en A-sag, hvor planforslag godkendes i Udvalget for @konomi og Erhverv, mens den endelige plan vedtages af
Byrédet.

Forvaltningens vurdering

Ved planlagning i kystnarhedszonen gelder, at der kun ma planlegges for anlaeg i landzone, hvis der er en serlig
planmeessig eller funktionel begrundelse. En eventuel planlaegning forudsetter, at andre udbygningsmuligheder uden for
kystnaerhedszonen vurderes. I dette tilfaelde vurderes det, at der vil veere funktionelle begrundelser for planlagning for det
ansegte tet pa Tirpitz.

Der er udarbejdet en miljevurdering af Forslag til Lokalplan 05.01.L16 og Kommuneplantilleeg 02. I miljevurderingen er
der fokuseret pa Bilag [V-arter (strandtudse og markfirben) i forhold til bade lokalplan og kommuneplantilleeg, mens
trafikale forhold og stej serligt vurderes i forhold til lokalplanen.



Anleg indenfor rammeomradet vil blive placeret, s& de ligger udenfor beskyttede naturtyper og eksisterende natur. Det
vurderes, at planlegningen kan udferes pa en sddan méde, at der tages hensyn til de evrige bindinger i omradet.

Alle anlaeg indenfor rammeomradet vil desuden skulle overholde galdende stojgranser.

Der er ikke registreret markfirben i planomradet, og heller ikke strandtudser vil blive pavirket ved etablering af en
parkeringsplads. Tilstanden af § 3-arealer @ndres ikke.

Der planlaegges ikke for stgjfelsom anvendelse. Planen vil derfor ikke pavirke forsvarets evelsesomrader.

Der kan ikke foretages andret arealanvendelse, opfares bebyggelse eller andet i den del af rammeomradet, der ikke
lokalplanlaegges, for der er udarbejdet en lokalplan for omradet.

Det er vurderet, at placeringen ved Gl. Malkevej er den mest hensigtsmaessige.

Konsekvens i forhold til visionen

Ingen

Retsgrundlag

Kommuneplan 2017

Planloven

Miljevurderingsloven

Okonomi

Ingen

Heoring

Planforslaget skal i offentlig hering i mindst 8 uger, for planen kan endelig vedtages.
Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Udvalget for @konomi og Erhverv,

at Forslag til Tilleeg 02 og den tilherende miljevurdering vedtages, og sendes i offentlig hering i 8 uger.
Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 02-12-2021

Anbefalingen blev godkendt.
Bilag

Tilleg 02
Miljevurdering

Sagshistorik



Punkt 1022: Forslag. Lokalplan for parkering til Tirpitz

20/6094
Sagsfremstilling

Forvaltningen har i samarbejde med Vardemuseerne udarbejdet et forslag til en lokalplan, som giver mulighed for at
etablere en parkeringsplads ved Gl. Mzlkevej i Blavand.

Lokalplanomradet er ca. 1 ha.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en ny parkeringsplads med 200 parkeringspladser ved Gl. Melkevej i
omréadet, hvor en midlertidig parkeringsplads har veret placeret. Desuden gives mulighed for etablering af en
toiletbygning i tilknytning til parkeringspladsen.

Lokalplanomréadet er omfattet af bestemmelserne for rammeomrade 05.01.R14 i Forslag til tilleg 02 til Kommuneplan
2021, hvor omradets anvendelse er fastlagt til rekreative formal, herunder parkeringsplads.

Arealet er privatejet, og der er indgéet lejeaftale mellem anseger og grundejer.

Lokalplanomréadet ligger i landzone og kystnaerhedszone, og det er endnu ikke omfattet af kommuneplanramme eller
lokalplan.

Mindre dele af matriklen omfatter beskyttede naturtyper. Matriklen er i gvrigt omfattet af Grent Danmarkskort
(sterstedelen som potentiel natur), hovedindsatsomrade, kystlandskab, sterre uforstyrret landskab og Naturpark
Vesterhavet. Omradet ligger desuden inden for stegjbuffer omkring Forsvarets gvelsesomrade.

I henhold til ladestanderbekendtgarelsen skal der i forbindelse med bygninger etableres eller forberedes ladestandere til
elektriske karetajer. Bekendtgerelsen gelder alene for bestdende bygninger, der ikke er beboelsesbygninger med mere end
20 parkeringspladser, sterre ombygning af bygninger med mere end 10 parkeringspladser og nybyggeri med mere end 10
parkeringspladser. Parkeringspladsen etableres for at betjene Tirpitz, og det vurderes derfor, at den skal overholde
bekendtgerelsen.

Der er udarbejdet en miljovurdering af Forslag til Lokalplan 05.01.L16 og Kommuneplantilleeg 02, jf.
miljevurderingsloven. I miljevurderingen er der fokuseret pa Bilag IV-arter (strandtudse og markfirben), trafikale forhold
og stgj.

Sagen har veret sendt i forhering fra 6. februar til 1. marts 2020, hvor der indkom 12 bemarkninger, der blev behandlet
politisk i forbindelse med principsagen, der blev godkendt af Byradet 5. maj 2020.

Forslag til Tilleg 02 til Kommuneplan 2021, Varde Kommune skal vedtages, for Forslag til Lokalplan 05.01.L16 kan
vedtages.



Sagen er en A-sag, hvor planforslag godkendes i Udvalget for @konomi og Erhverv, mens den endelige plan vedtages af
Byrédet.

Forvaltningens vurdering

Ved planlagning i kystnaerhedszonen gelder, at der kun ma planlaegges for anlag i landzone, hvis der er en serlig
planmeessig eller funktionel begrundelse. En eventuel planlaegning forudsetter, at andre udbygningsmuligheder uden for
kystnaerhedszonen vurderes. I dette tilfaelde vurderes det, at der vil veere funktionelle begrundelser for planlaegning for det
ansegte tet pa Tirpitz.

Parkeringspladsen vil blive placeret, s& den ligger udenfor beskyttede naturtyper og eksisterende natur. Det vurderes, at
planlegningen kan udferes pa en sddan made, at der tages hensyn til de gvrige bindinger i omradet.

Parkeringspladsen vil kunne overholde galdende stejgranse i forhold til sommerhusene i omrédet, og der etableres en
visuel afgrensning i form af en klitformation, der sikrer en mindre landskabelig pavirkning.

Bemerkningerne i forbindelse med forheringen handlede sarligt om pavirkningen af de omkringliggende
sommerhusomréder, infrastrukturen og naturen.

Der etableres toilet og affaldsspande pé parkeringspladsen. Det vil athjelpe nogle af de gener, sommerhusejere i omradet
har oplevet.

Pé baggrund af den forventede trafikgenerering til og fra omradet forventes der ikke at opsta trafikafviklingsproblemer
som folge af parkeringspladsen.

Af hensyn til trafiksikkerheden anbefales det, at G1. Maelkevej fortsat er udlagt som en grusvej, fordi hastigheden holdes
lav i forhold til, hvis vejen asfalteres. Grusveje medferer flere stovgener end en asfalteret vej, mens en asfalteret vej giver
en hgjere hastighed end en grusvej. Det ber sikres, at der ved parkeringspladsen foran museet findes handicap- og
familiepladser.

Der er ikke registreret markfirben i lokalplanomréidet, og heller ikke strandtudser vil blive pavirket. Tilstanden af § 3-
arealer @ndres ikke.

I miljevurderingen fremgér det, at parkeringspladsen ikke giver anledning til overskridelse af de vejledende
grenseverdier for stgj.

Der planlegges ikke for stojfolsom anvendelse. Lokalplanen vil derfor ikke pavirke forsvarets evelsesomrader.

Det er vurderet, at placeringen ved Gl. Malkevej er den mest hensigtsmaessige til at afhjelpe manglen pa
parkeringspladser.

Konsekvens i forhold til visionen



Ingen

Retsgrundlag

Kommuneplan 2021

Planloven

Miljevurderingsloven

Okonomi

Ingen

Heoring

Lokalplanforslaget og miljerapporten skal i offentlig hering i 8 uger, for lokalplanen kan vedtages endeligt.
Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Udvalget for @konomi og Erhverv,

at Forslag til Lokalplan 05.01.L16 og den tilherende miljegvurdering vedtages og sendes i offentlig hering i 8 uger.
Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 02-12-2021

Anbefalingen blev godkendt.

Udvalget bemarker, at det er vigtigt, at den visuelle afskeermning mod vejen udformes, sa den ogsa tager hensyn til stej i
videst muligt omfang.

Bilag
Forslag til lokalplan 05.01.L16
Miljevurdering

Sagshistorik



Punkt 1023: Prioritering af lokalplaner 1. kvartal 2022

21/125

Sagsfremstilling

Udvalget for Plan og Teknik fastlegger raekkefolgen for udarbejdelse af lokalplaner en gang i kvartalet. Der kan
igangsattes udarbejdelse af en lokalplan pr. lebende méned.

Efter endelig vedtagelse af Kommuneplan 2021 er der nu flere lokalplansager, som er klar til igangsatning:

Ikke prio.
Ikke prio.
Ikke prio.
Ikke prio.

Ikke prio.

Foreslas

Ikke prio.

Foreslas

Foreslas

Ikke prio.

Ikke prio.

Erhvervslokalplan ved Ambolten i Varde Syd (B)

Revision af bevarende lokalplan for Tistrup Bymidte

Boliger ved Bjergegade i Qlgod (B)

Lokalplan for sommerhusomradet Henneby (enske fra grf.)
Nyt boligomrade i Ansager (enske fra Kab og salg) (KP-rev.)
Bed and breakfast, Hennebysvej 58-60 (KP-rev.)
Ferielejligheder pé Klitgarden Henne (KP-rev.)
Aflastningsomréde Vestre Landevej 78-80 (KP-rev.)
Boligomrade pa Brorsonskolen (KP-rev.)

Dagligvarebutik i Tistrup (KP-rev.)

Kommuneplantilleeg for nyt boligomrade i Outrup

Herudover afventer 4 planer aflysning.

Varde Kommune har desuden modtaget en fornyet ansggning fra Kravin Projekter om &ndret planlaegning af omradet syd
for Ribevej 52 til enkeltstdende (dagligvare) butik til omradets daglige forsyning” samt tankanlag, el-ladestandere og

butikker til serligt pladskraevende varer og/eller restaurationer pa den resterende del af projektomradet.

Forvaltningen foreslar folgende prioritering:

Januar 2022: Lokalplan for Brorsonskolen i Varde

I Kommuneplan 2021 blev omradet ved Brorsonskolen i Varde udlagt til boligomrade, fordi skolen ikke leengere skal

anvendes til skole. Omréadet enskes planlagt til et nyt og attraktivt boligomrade. Kategoriseres som en B-sag.

Februar 2022: Lokalplan for aflastningsomréde, Vestre Landevej 78-80 i Varde



Der sgges om et aflastningsomrade, der skal give mulighed for at indrette ny bebyggelse med tre butikker inden for
lokalplanomradet. Desuden gnskes det eksisterende tankanleeg med tilherende kiosk og vaskehal bibeholdt. Samlet vil
bebyggelsen fremstd med et bruttoetageareal pa ca. 3.100 m?, som svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 25 %.

Omrédet onskes fortsat vejbetjent fra Vestre Landevej, Nordre Boulevard og Handverkervej. Kategoriseres som en B-sag.

Marts 2022: B&B pa Hennebysvej 58-60 i Henneby

I Henneby og ved Henne Strand er der to forskellige ansegninger om nye overnatningsmuligheder fra samme anseger;
henholdsvis B&B pa Hennebysvej 58-60 (udvidelse af Hennebysvej 60) eller ferielejligheder pa Porsevej 21 (udvidelse af
Klitgarden). Kategoriseres som en B-sag.

Forvaltningens vurdering

P& nuvarende tidspunkt udarbejder forvaltningen boliglokalplaner i Alslev, Oksbel og Agerbak, som forventes at blive
kommunale udstykninger. Det vurderes pa den baggrund, at 2 af 3 lokalplansager ber veare private ansggninger.
Herudover har forvaltningen peget pa en prioritering, der tilgodeser forskellige typer af udvikling.

Brorsonskolen, der ejes af Varde Kommune, skal ikke leengere benyttes til skole, og det vurderes derfor hensigtsmaessigt
at omradet lokalplanlagges i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser, sa der kan udstykkes
moderne og attraktive boliger i omradet. I forbindelse med lokalplanleegningen vurderes behovet for dben-lav og/eller teet-
lav narmere.

Det vurderes hensigtsmassigt, at Udvalget for Plan og Teknik involveres yderligere i fastleeggelsen af ambitionerne for
omradets udvikling i foraret 2022. Udkastet til lokalplanen ber desuden sendes i forhering og dreftes pé et borgermede.

Igennem en laengere periode har projektudviklere naret enske om, at der kan etableres et aflastningsomrade péd Vestre
Landevej 78-80 i Varde.

I Tistrup enskes etableret en ny dagligvarebutik pé hjernet af Dalstreget og Vardevej. Der sgges om at flytte den
eksisterende butik til en placering, hvor der er bedre plads til at udvikle og udbygge butikken. I tilknytningen til butikken,
onskes der mulighed for at kunne tilbyde beslagtede erhverv, f.eks. vaskeplads, tankanlag og ladestandere. Hvis det
planleegningsmaessigt viser sig muligt, enskes eventuelt mulighed for andre centerformal som fx restaurant eller mindre
udvalgsvare- og dagligvarebutikker.

Forvaltningen anbefaler, at planleegningen for aflastningsomréadet i Varde igangszettes, fordi denne ansggning er
indkommet for ansggningen i Tistrup. Udkastet til lokalplanen ber sendes i forhering.

Ansggningen om B&B pa Hennesbyvej er modtaget i september 2020. De eksisterende anvendelsesmuligheder i
Lokalplan 07.03.L.01 enskes udvidet til ogsa at omfatte Hennebysvej 58, og bevaringsbestemmelser for den
bevaringsverdige bygning enskes fastholdt. Bygningen enskes anvendt til ferielejligheder og bed & breakfast med
mulighed for café med tilherende butik, toilet og kekkenfaciliteter. Der enskes mulighed for at gge antallet af
ferielejligheder i bygninger udenfor garden fra 10 til 15 stk. Ferielejlighederne forventes at vaere pa 30-60 m?2 til 2-4
overnattende. Dvs. der forventes mulighed for 30 til 60 overnattende. Det eksisterende sommerhus pa Hennebysvej 58
onskes i udgangspunktet bevaret og indrettet til f.eks. aktivitetshus, ferielejligheder og tilherende feellesfaciliteter.

Ansggningen om ferielejligheder ved Henne Strand er ligeledes modtaget i september 2020. Den giver mulighed for
yderligere 3 ferieboliger med hver 4 sovepladser samt yderligere 2 ferieboliger med hver 4 sovepladser i det eksisterende



sommerhus eller ved nybyggeri pa grunden. Dvs. der med udvidelsen forventes mulighed for yderligere ca. 20
sovepladser. Nyt byggeri i omrédet vil folge principperne fra Lokalplan 111, som geelder for Klitgérden i dag, dvs. en
bebyggelsesprocent pa 35 med mulighed for 1 etage med udnyttet tagetage i 6,5 m hejde.

De to projekter har samme ansegger, der gnsker, at planleegning for B&B i Henneby igangsattes forst, og forvaltningen
anbefaler derfor, at planleegning for B&B i Henneby igangsettes.

Det vurderes, at udkastet til lokalplanen skal sendes i forhering som grundlag for en dialog med grundejerforeningen i
omréadet.

I forhold til ansegningen om dagligvarebutik mv. pé Ribevej 52, vurderes det, at der ikke er tale om vasentlige nye
oplysninger, der medferer en anden afgerelse end tidligere, hvor der blev givet afslag grundet den visuelle ssmmenhang
med det eksisterende lokalcenter pa Ribevej 29-39 samt antal butiks-m2 i dette omrade. Forvaltningen vurderer, at der i
henhold til planlovens regler for detailhandel skal meddeles afslag til projektet, fordi dette bade strider imod oplevelsen af
sammenhang mellem omrader til detailhandel og mangden af m2 til detailhandel i omradets detailhandelsudpegninger.
Desuden er det i Kommuneplan 2021 besluttet, at der kun kan forventes ét aflastningsomréde i Varde By, som placeres
ved Nordre Boulevard/Vestre Landeve;.

Konsekvens i forhold til visionen

Ingen

Retsgrundlag

Kommunalfuldmagten

Okonomi

Ingen

Heoring

Ingen

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler,

at Lokalplan for Brorsonskolen i Varde (B-sag) prioriteres til opstart i januar 2022,

at Lokalplan for aflastningsomréade, Vestre Landevej 78-80 i Varde (B-sag) prioriteres til opstart i februar 2022,
at Lokalplan for B&B pa Hennebysvej 58-60 i Henneby (B-sag) prioriteres til opstart i marts 2022, og
at der gives afslag til planleegning pa Ribevej 52.

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 02-12-2021

Anbefalingen blev godkendt.

Niels Christiansen bemarker, at han ikke stotter udbygning af aflastningsomréder i1 Varde.

Bilag

Ansegning - B&B - Henneby



Ansegning - Klitgaarden - Henne Strand
Ansegning - dagligvarebutik i Tistrup
Ansggning - aflastningsomrade - med bilag
Ribevej 52

Sager klar til prioritering 1. kvartal 2022

Definition af A, B og C sager



Punkt 1024: Prioritering/Igangsaetning af Lokalplan for Vejers bymidte

20/8275
Sagsfremstilling

Vejers Strand Grundejerforening, Vejers Strand Erhvervsforening og Varde Kommune har sammen med Team JaJa 1 2019-
2020, udviklet en strategisk fysisk udviklingsplan for Vejers Bymidte.

Planen handler om de offentlige vejarealer, de private arealer foran bygninger og lommerne mellem bygningerne.
Projektet er ikke i overensstemmelse med den eksisterende lokalplan hvad angar etablering af Velkomsthus og
Solpladsen.

En ny lokalplan for Vejers midtdby skal sikre sammenhangen mellem vejareal og forarealer, og skabe et felles udtryk i
forhold til byrumsinventar og plantebede m.v. Lokalplanen skal ogsa sikre den arkitektoniske linje i bymidten via
bestemmelser om farver materialer og arkitektur.

Forslaget til den strategisk fysiske udviklingsplan for Vejers blev godkendt af styregruppen 13. maj 2020 Forslaget blev
vedtaget af Byradet 12. januar 2021, hvor det ogsa blev godkendt, at lokalplanarbejdet for Vejers midtby igangsettes.
Lokalplansagen vil i en senere prioriteringssag blive forsldet igangsat august 2022.

Vejers Strandhotel har sidelebende med arbejdet for fornyelsen af byrummene i bymidten faet ny ejer. Ejeren gnsker at
bygge et nyt hotel, som ikke kan rummes inden for den eksisterende lokalplan, og som derfor kraever en ny lokalplan. Ejer
har ansagt om at igangsatte lokalplanlaegning, og sagen er af Udvalget for Plan og Teknik prioriteret til opstart november
2019.

Lokalplanen for Vejers Strandhotel er en projektlokalplan, dvs. lokalplanen kan satte meget specifikke bestemmelser for
bebyggelsens udtryk. Ejeren skal selv bidrage til udarbejdelse af lokalplanen og har engageret radgivere, der gennem
leengere tid har arbejdet med at udforme et oplaeg til et nyt byggeri. Der er forelgbig atholdt mede med Varde Kommune,
ejer og dennes konsulenter, hvor der er aftalt et procesforleb, der indledes med en idéhering med afszet 1 de konkrete
planer for hotellet og dermed mulighed for at afdeekke de forhold, der skal afklares i forbindelse med den efterfelgende
planlaegning, herunder hgjder, trafikforhold mv.

Ejer af strandhotellet har lobende i sin designproces fremvist sine overvejelser om hotellets udformning for
Erhvervsforeningen og Grundejerforeningen. Pé baggrund af bemeerkninger hertil har ejer valgt at udarbejde et nyt
forslag. Ejer har endnu ikke fremsendt tegningsmateriale til forvaltningen, og derfor er sagen endnu ikke behandlet
konkret. Det forventes, at ejer vil fremsende sit nyeste projektforslag til Varde Kommune i lgbet af december 2021, og at
idéheringen pa den baggrund kan igangseettes i marts-april 2022. Materialet vil inden da blive praesenteret for Udvalget
for Plan og Teknik.

Grundejerforeningen og Erhvervsforeningen i Vejers har ensket en samlet lokalplan, fordi man frygter, at strandhotellet
ikke kommer til at ’passe” til resten af byen.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at udformningen af et nyt strandhotel og planlaegningen for Vejers Strandhotel skal ses i
sammenhang, sa der skabes @stetisk sammenhang mellem byen og hotellet, og der treffes koordinerede valg med
hensyn til de trafikale udfordringer.



Forvaltningen vurderer imidlertid ogsa, at der er tale om to typer af planer. Lokalplanen for strandhotellet vil vere en
meget specifik plan for et konkret projekt, og lokalplanen for strandbyen vil vaere en mere generel plan, der labende skal
regulere udviklingen af Vejers. Hertil kommer at der i begge sager skal planlegges i folsomme omréder, men med
forskelligartede formelle krav til blandt andet kommuneplantilleeg, miljevurderinger, forhold til natur, kystnerhed, bilag
IV arter m.v. Forvaltningen fastholder pa denne baggrund sin vurdering af, at den samlede udvikling af Vejers bade pa
kort og langt sigt loftes bedst ved at adskille de juridisk geeldende lokalplaner i to.

Forvaltningen vurderer desuden, at det forhold, at planleegningen for Strandhotellet kraever en laengere proces end
planleegningen for strandbyen, kommer til at betyde, at de to planer kommer til at kore med en samtidighed i forlabene,
der sikrer, at Byradet og offentligheden vil veere bekendt med indholdet af de to lokalplaner, for der treffes endelige
beslutninger.

Konsekvens i forhold til visionen

Det har ingen konsekvens for visionen om planerne udarbejdes som en eller 2 lokalplaner. Det er en af hensigterne bag
den fysisk strategiske udviklingsplaner at naturens elementer som f.eks. hjeelme bliver mere synlig i bymidten

Retsgrundlag

Kommunalfuldmagten

Okonomi

ingen

Heoring

Lokalplan forslaget sendes i forhering og hering i lokalplanprocessen
Anbefaling

Forvaltningen anbefaler,

at der arbejdes videre med bade en projektlokalplan for strandhotellet og en almindelig lokalplan for bymidten i evrigt, og

at der sker en taet koordinering mellem de to lokalplaner.

Bilag;
Bilag med handelsesforleb ift. planerne for strandhotellet

Bilag med gl. tidsplan og ny tidsplan og forklaring om hvordan det hele er blevet forskubbet

Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 02-12-2021

Anbefalingen blev godkendt, idet Udvalget har fokus pé;

¢ at de to lokalplanprocesser vil kere tidsmaessigt parallelt, sdledes at forslag til lokalplanerne tilstraebes vedtaget
politisk og sendt i hering pa samme tidspunkt



o atingen af lokalplanforslagene udsendes i hering, inden der foreligger en trafikanalyse inkl. belysning af de
parkeringsmassige forhold
 at forvaltningen snarest fremlaegger en forelgbig tidsplan for hele forlgbet, der ogsé beskriver sammenhangen
mellem de to lokalplaner og trafikanalysen.
Fravaerende:
Preben Friis-Hauge

Bilag
Tidsplan _ forlebig

oplag tids og procesplan



Punkt 1025: Ansegning. Nedrivning af Akirkevej 1, tidligere Janderup
Mejeri

21/9103
Sagsfremstilling

Ejer af Akirkevej 1, Janderup — det tidligere mejeri — har ansegt om tilladelse til nedrivning af bygningen.

Onsket om nedrivning skyldes blandt andet, at bygningen har veret misligholdt i en leengere arreekke, og dens tilstand er
meget darlig. Ejer ensker istedet at opfere aldreboliger pa grunden.

Bygningen er udpeget som bevaringsvaerdig i Kommuneplan 2017, og den er derfor omfattet af ”Lov om
bygningsfredning og bevaring af bygninger”. Loven sikrer, at en bevaringsveardig bygning ikke mé nedrives, for en
nedrivningsanmeldelse har veret offentligt bekendtgjort, og kommunalbestyrelsen har meddelt ejeren, om der efter
planloven § 14 nedlegges forbud mod nedrivning, samt offentligt har bekendtgjort sin beslutning.

Nedrivningsanmeldelsen har vaeret i offentlig hering fra 8. september — 6. oktober 2021. Der er kommet ét samlet
haringssvar fra ”Bevaringsforeningen for Varde” og ”Vardemuseerne”, som skriver:

... at Mejeriet i Janderup er opfoert 1883 og ombygget i 1952 og reprasenterer fortellingen om andelsbevagelsens start
og den industrielle udvikling inden for mejeribruget. Det er Bevaringsforeningen for Varde og Vardemuseernes opfattelse,
at bygningens dérlige tilstand ikke nedvendigvis pavirker bygningens kulturhistoriske vaerdi negativt.

Bevaringsforeningen for Varde og Vardemuseerne er principielt imod nedrivning af bygninger, der har betydelig

kulturhistorisk fortelleverdi og finder det meget beklageligt, at bygningen pataenkes nedrevet uagtet bygningens dérlige
tilstand.”

Ejer er blevet orienteret om indsigelsen, og har givet sine bemarkninger til den. Ejer mener, at den nuvarende
bygningstypes udformning ikke egner sig til beboelse, og at det ikke vil give mening at bevare bygningen og indrette den
til det formal.

Ejer har oplevet stor opbakning blandt borgere i Janderup til at nedrive bygningen og erstatte den med @ldreboliger.

Ejer ensker at opfere nogle flotte raekkehuse, som er tilegnet @ldre borgere, som vil pynte i byen og efterlade et panere
indtryk 1 byen.

I folge udviklingsplan for Janderup, har der vaeret nedsat en arbejdsgruppe der har gnsket at bevare og anvende
mejeribygningen til eksempelvis naturcenter.

Det er gjensynligt ikke lykkedes arbejdsgruppen at finde en fremtidig lasning pa anvendelse og drift af bygningen.

Ejendommen er ikke omfattet af nogen lokalplan. Kommuneplanens retningslinjer for enkeltomradet vil derfor geelde ved
nybyggeri.

Forvaltningens vurdering



Forvaltningen vurderer, at bygningen er bevaringsverdig (se SAVE-registrering), har en vasentlig betydning i byens
struktur og gadebillede og har kulturhistorisk veerdi som et tidligt eksempel pé et andelsmejeri. Bygningen er
karakteristisk og igjnefaldende i Janderup midtby.

Bygningens tilstand er dog sa darlig, at det ikke er realistisk at renovere bygningen og genskabe dens originale udtryk.

Forvaltningen vurderer, at bygningen som type er svar at anvende til andre formal, og at den ikke passer til de ensker og
behov, der er for beboelse / boliger i Janderup. Forvaltningen har kendskab til tidligere projekter med at anvende
bygningen til andre formal, som ikke er blevet til noget.

Bygningen har lenge stéet tom, og den er meget misligholdt og skeemmer bymiljeet i det centrale Janderup. Den
efterlader et dérligt indtryk for bade lokale borgere og de mange turister, der kommer igennem byen.

Af hensyn til byens udvikling vurdere5r forvaltningen, at en nedrivning kan forsvares.

Pé baggrund af ovenstadende vurderes det, at der umiddelbart ikke foreligger afgerende begrundelse for at nedleegge et §
14 forbud mod nedrivningen.

Konsekvens i forhold til visionen

Ingen

Retsgrundlag

Planlovens § 14

Forvaltningsloven

Lov om bygningsfredning og bevaringsverdige bygninger
Okonomi

Ingen

Heoring

Ingen

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler,

at der gives tilladelse til nedrivning af Akirkevej 1, Janderup.
Beslutning Udvalget for Plan og Teknik den 02-12-2021
Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende:

Preben Friis-Hauge

Bilag



Heringsvar fra Bevaringsforeningen for Varde og Vardemuseerne.pdf
Heringsvar fra ejer.pdf
Orienteringsbrev sendt til ejer.pdf

SAVE-Bygningsregistrering Akirkevej 1 Janderup.pdf



Punkt 1026: Lukket: Gensidig orientering

17/8095



Punkt 1027: Underskriftsside
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