REFERAT Udvalget for Plan og Teknik d. 21-02-2024

Meadedato Onsdag d. 21. februar 2024 kl. 12:30

Modested Adalen, Bytoften 2, 6800 Varde
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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden



1 (ABEN) GODKENDELSE AF DAGSORDEN

Sagsnr.
Sagsbh.

Beslutning
Godkendt

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag



Punkt 2: Dialog. Fellesudvalget for Sommerhusgrundejerforeningerne

EMN-2022-25275
Bilag

Status pa anmeldelser



2 (ABEN) DIALOG. FALLESUDVALGET FOR
SOMMERHUSGRUNDEJERFORENINGERNE

Sagsnr. EMN-2022-25275
Sagsbh. samu

SAGSFREMSTILLING
Fzellesudvalget for Sommerhusgrundejerforeningerne er inviteret til en dialog med Udvalget, der starter
kl. 12.30. Der er afsat 45 minutter til dialogen.

Fzellesudvalget gnsker at drgfte:

o Orientering og status pd "Sammenslutningen af Sommerhusgrundejere”
e Lokalplaner — handlinger og indsatser.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Dialogen understgtter Byrddsgrundlagets vision om, at Byrddet prioriterer frivillighed og lokal udvikling
hgit.

ANBEFALING
Forvaltningen anbefaler,
at dialogmgdet tages til efterretning.

Beslutning
Dialogen blev taget til efterretning.

Udvalget anmoder forvaltningen om i regi af igangveaerende arbejder med handtering af
vandudfordringer i sommerhusomrader at indsamle kendte udfordringer i tilknytning til medlemskab/-

pligt af grundejerforeninger og gaeldende lov.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag
1. Status pa anmeldelser (8681289 - EMN-2022-22876)



Punkt 3: Selskabsgerelse af Energnist

GEO-2022-75752



3 (ABEN) SELSKABSGORELSE AF ENERGNIST

Sagsnr. GEO-2022-75752
Sagsbh. rema

SAGSFREMSTILLING

Energnists affaldsforbraendingsanlaeg skal som fglge af lov nr. 745, "Ny organisering af
affaldsforbraendingssektoren og konkurrenceudsaettelse af forbraendingsegnet affald" udskilles i aktie-
eller anpartsselskaber senest 31. december 2024.

Pa baggrund af de nye regler om selskabsggrelse af forbraendingsanlaeggene besluttede alle
ejerkommunerne, herunder Varde Kommune, ved borgmestermgde 19. september 2023 at igangsaette
en ejerdrevet proces for selskabsggrelse af Energnists forbreendingsanlaeg. Varde Byrad har i den
forbindelse behandlet vedtaegtsaendring for Energnist I/S pa byradsmgdet 5. december 2023, hvorved
den enkelte ejerkommune senest 31. marts 2024 skal tage stilling til, om kommunen gnsker at
fastholde ejerskabet af Energnist efter selskabsggrelsen, eller om kommunen gnsker at udtraede.

Ejerkommunerne bad som led i den ejerdrevne proces Horten og PwC om at udarbejde henholdsvis en
juridisk og gkonomisk analyse, der skulle danne grundlag for den enkelte ejerkommunes beslutning
om:

e Fortsat ejerskab af Energnist

e Handtering af overdaekning i Energnist

e Fremtidig organisering af Energnists aktiviteter, herunder om det kommunale fzellesskab skal
oplgses eller fastholdes.

Horten og PwC fremlagde den juridiske og den gkonomiske analyse pa borgmestermgdet i Herning 24.
januar 2024.

Horten og PWC anbefaler pd grundlag af den juridiske og den gkonomiske analyse:

e At alle ejerkommuner fastholder ejerskabet til Energnist efter selskabsggrelsen, fordi
kommunerne herved vil fa andel i det gkonomiske potentiale, som den kommende lovgivning
giver mulighed for at forlgse, og som den gkonomiske analyse fastslar er til stede i Energnist.

e At ejerkommunerne oplgser Energnist I/S i forbindelse med selskabsggrelsen, fordi der herved
opnas en ensartet styringsmodel i organisationen, som kan fokusere pa den
forretningsmaessige drift, herunder med mulighed for deltagelse af andre end kommuner, hvis
ejerkommunerne gnsker det.

e At Energnist I/S tilbagefgrer mest muligt af den bestaende overdaekning i Energnist I/S over
priserne i 2024 til ejerkommunerne, samt at ejerkommunerne og Energnist aftaler en endelig
model for tilbagefgrsel af den resterende overdakning til affaldskunderne hurtigst muligt.
Fordelingsngglen for tilbagebetaling efter selskabsggrelsen bgr ejerkommunerne og Energnist
fastlaegge i faellesskab, eventuelt med inddragelse af Energistyrelsen.

Den gkonomiske analyse fasts|dr, pa baggrund af en analyse af virksomhedens aktiver og gkonomi og
en analyse af markedet for forbraendingsydelser og gvrige rammebetingelser, at Energnist I/S’
virksomhed er veldrevet og rummer et betydeligt gkonomisk potentiale for de ejerkommuner, som
fastholder ejerskabet efter selskabsggrelsen.



Den gkonomiske analyse bygger pa en raekke forudsaetninger, hvoraf falgende skal fremhaeves:

e Markedsanalysen viser, at der vil vaere et fornuftigt marked for affald og dermed
prisafregning, der giver sikkerhed for ngdvendige affaldsmaengder. Der er forudsat fuld
kapacitetsudnyttelse pd begge anlaeg i hele anlaeggenes levetid.

e Prissaetningen af indenlandsk husholdningsaffald tager udgangspunkt i en markedsanalyse,
som Energnist I/S har fet udarbejdet af Rambgll A/S.

Hvis kommunen traeder ud inden selskabsggrelsen, er der ingen positiv egenkapital til udbetaling. Der
vil p& den anden side naeppe veere en pligt for en udtraedende kommune til at betale kompensation.
En udtreedende kommune vil dog fortsat haefte for de 18n, som Energnist I/S har stiftet fgr udtraeden.

Den juridiske analyse tydeligggr, at der ikke er nogen juridisk eller gkonomisk grund til at opretholde
Energnist I/S efter selskabsggrelsen, fordi alle aktiviteter skal udskilles til selskaber.

Fastholdelse af et I/S vil indebzere, at ejerkommunerne er laengere vaek fra selskabernes aktiviteter end
ngdvendigt. Ved at oplgse Energnist I/S undgdr den fremtidige organisation ogsa at skulle hdndtere to
forskellige styreformer.

Analyserne fastsldr desuden, at den opsparede overdaekning i Energnist I/S skal tilbagefgres til
forbrugerne i overensstemmelse med hvile-i-sig-selv-princippet. De naermere rammer for dette skal
fastleegges hurtigst muligt.

Ifglge den juridiske analyse kan opgaven med at udbyde kommunens forbraendingsegnede affald ikke
anses for at veere kompetenceoverdraget til Energnist I/S, og derfor skal kommunerne hver iszer
overveje, hvordan udbudsopgaven skal adresseres.

Kommunen skal derfor drgfte og beslutte, om opgaven med udbud af forbraendingsegnet affald skal
lgses sammen med kommunens gvrige affaldsudbud, herunder om udbuddet skal indgd i en
tveerkommunal samarbejdsmodel. Opgaven varetages i udgangspunktet af den enkelte kommune.

Hvis ejerskabet af Energnist fastholdes, skal kommunen fra 1. juli 2025 udbyde det
forbraendingsegnede affald. Hvis kommunen udtreeder af Energnist, vil udbudspligten traede i kraft 1.
januar 2025.

Hvis Byradet beslutter at fastholde kommunens medejerskab til Energnist, vil Byradet senere fa
forelagt blandt andet selskabsstruktur, ejerstrategi, ejeraftale, principper for bestyrelsernes
sammensaetning, vedtaegter etc.

Styregruppen i den ejerdrevne proces for selskabsggrelse af affaldsforbraendingsanlaeg fortsaetter
arbejdet med at forberede selskabsstiftelsen, herunder oplgsning af Energnist I/S, samt model for
h&ndtering af overdaekningen i selskabet.

FORVALTNINGENS VURDERING
Forvaltningen vurderer, at det giver god mening at fglge anbefalingerne fra Horten og PwC i forhold til
selskabsggrelse af Energnist.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER

RETSGRUNDLAG
Lov nr. 745: Ny organisering af affaldsforbraendingssektoren og konkurrenceudseettelse af
forbraendingsegnet affald.




OKONOMI
Ingen

HORING

Ingen

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at Varde Kommune fastholder ejerskabet af Energnist efter selskabsggrelsen af
forbraendingsanlaeggene

at Energnist I/S oplgses i forbindelse med selskabsggrelsen, fordi Energnists aktiviteter organiseres i
et eller flere kapitalselskaber.

at den oparbejdede overdaekning i Energnist I/S tilbagefgres til affaldskunderne i overensstemmelse
med hvile-i-sig-selv-princippet. Der afvikles mest muligt over taksten i 2024. Styregruppen udarbejder
en plan for afvikling af restoverdaekningen, som efterfglgende forelaegges ejerkommunerne til
godkendelse. Godkendelsen foretages administrativt.

Beslutning
Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag

1. (Lukket bilag)
2. (Lukket bilag)
3. (Lukket bilag)
4. (Lukket bilag)
5. (Lukket bilag)
6. (Lukket bilag)



Punkt 4: Forslag til projekter inden for byradsgrundlagspuljens - Forslag 5

GEO-2023-07048
Bilag

Projektbeskrivelser til Pulje til klima, energiomstilling og biodiversitet



4 (ABEN) FORSLAG TIL PROJEKTER INDEN FOR
BYRADSGRUNDLAGSPULIJENS - FORSLAG 5

Sagsnr. GEO-2023-07048
Sagsbh. pnib

SAGSFREMSTILLING

Som en del af byrddsgrundlagspuljen er der til forslag 5 under temaet “Den grgnne trad” tildelt midler
til at fremme projekter om klima, energiomstilling og biodiversitet. Der er disponeret i alt 2 mio. kr.
over 4 3r.

Forvaltningen har fundet 7 projekter, der kan realiseres med midler fra puljen. Der er tale om
projekter, der indebaerer bdde bynatur, biodiversitet, naturpleje, formidling samt modernisering af
kommunens interne transportmidler. Projektbeskrivelserne findes i bilag.

FORVALTNINGENS VURDERING

Forvaltningen vurderer, at projekterne opfylder malet om fremme af projekter om klima,
energiomstilling og biodiversitet. Projekterne er ligeledes med til at opfylde indsatser i Naturpolitikken
og opfylde malsaetningerne i Klimahandlingsplanen.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Projekterne understgtter dels Naturpolitik 2023 med flere Vild med Vilje-projekter, bedre og mere
natur, formidling og biodiversitet i skovene.

De to projekter om kommunale transportmidler og udskiftning til elbiler understgtter
Klimahandleplanerne om mere grgn bilisme.

RETSGRUNDLAG

Kommunalfuldmagten

OKONOMI

Projektnavn Budget Forventes udfgrt

1) Campussletten 150.000 2024
2) Varde Syd 300.000 2024-2025
3) Holme A 500.000 2024-2026
4) Fremme af biodiversitet i de kommunale skove 550.000 2024-2026
5) Treeer i forhaver 100.000 2024-2026
6) Pilotprojekt med elbiler 350.000 2023-2026
7) Kampagne for cykler 50.000 2024
Samlet: 2.000.000

HORING

Ingen

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,
at fordelingen af puljemidlerne godkendes til de enkelte projekter, og
at forvaltningen arbejder videre med gennemfgrelsen af projekterne.

Beslutning



Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag

1. Projektbeskrivelser til Pulje til klima, energiomstilling og biodiversitet (8515831 - GEO-2023-
07048)



Punkt 5: Finansiering friluftsprojekt Holme A og Karlsgirde

GEO-2022-85971
Bilag

Nyt Friluftsliv Holme p_small



5 (ABEN) FINANSIERING FRILUFTSPROJEKT HOLME A OG KARLSGARDE

Sagsnr. GEO-2022-85971
Sagsbh. llan

SAGSFREMSTILLING

Byradet har afsat 3,2 mio. kr. mio. kr. i 2025 (2024-priser) til udmgntning af visionen "Nyt Friluftsliv
fra Holme A til Karlsgdrde”. Projektets samlede gkonomi er 9,7 mio. kr. Kommunen har dermed ca. 30
% i egenfinansiering til projekterne.

Visionen fremgar af bilag.

Forvaltningen har vaeret i dialog med en fond, som er interesseret i at modtage en ansggning fra
Varde Kommune til projektet og forventer at kunne stgtte med 50 % af det samlede projektbudget.
De resterende 50 % skal veere egenfinansiering. Eventuelle bidrag fra andre fonde kan ikke bruges
som egenfinansiering i forhold til den aktuelle fond.

Hvis vi skal samarbejde med fonden er der derfor tre muligheder for realisering af “Nyt Friluftsliv fra
Holme A til Karlsgarde”:

1. Projektets omfang begraenses til en budgetramme pa 6,4 mio. kr., som dermed fuldt ud kan
finansieres med de afsatte 3,2 mio. i egenfinansiering. Fonden kraever, at deres stgtte,
bidrager til at gennemfgre et samlet projekt. Projektet skal sdledes kunne afsluttes som
helhed indenfor en budgetramme p& de 6,4 mio. kr.

2. Byradet afseetter yderligere et belgb til ggning af egenfinansiering i projektet. Projektet
begraenses, men rummer de elementer der af projektets arbejdsgruppe og fonden vurderes
vigtigst.

3. Byradet afszetter yderligere et belgb, som svarer til 50 % af projektets samlede budget.

FORVALTNINGENS VURDERING
Forvaltningen har tidligere haft gode samarbejder med den aktuelle fond og vurderer, at det vil vaere
et godt partnerskab til realisering af projektet.

I forhold til de tre finansieringsmodeller vurderer forvaltningen fglgende:

1.
Forvaltningen vurderer, at en begraensning af projektet vil have betydning for realisering af projektets
formal.

For at imgdekomme fondens krav om gennemfgrelse af et samlet projekt, vil det vaere ngdvendigt at
prioritere etablering af de tre primaere stgttepunkter for friluftsliv:

e Den runde plads med Den druknede vej

e Shelterdukt ved krydset

e Overnatningsplads ved Hostrup Stemmevaerk, fremfor f.eks. forbedring af stier i omradet.

Forvaltningen vurderer, at faciliteter som et fugletarn, kunstprojektet kulturkanalen og projektet om
flydende shelter kan tages ud af projektet, uden at formalet sendres. Flere af projekterne vil senere
kunne finansieres seerskilt.



Det vil opleves som en mangel i forhold til formalet, at en generel forbedring af stiernes kvalitet ikke
er medtaget i projektet. Generel adgang og kvalitetslgft af stier vaegtes hgjt af den frivillige
fglgegruppe.

2.

Forvaltningen vurderer, at budgetleegningen udfordres af, at fonden stiller krav om kun at ville stgtte
et samlet projekt. Forvaltningen har derfor vaeret ngdt til at udvaelge de delprojekter, som opleves
som en helhed. Det betyder, at helt elementzere indsatser som forbedring af stier og anlaeg af nye
stier fra landsbyerne omkring, ikke kan finansieres af projektet.

Hvis budgetrammen kan suppleres med 500.000 kr., vil der samtidig med faciliteterne kunne
anlaegges nye stier. Fonden stgtter ligeledes stianlaeg og medvirker derfor til en gget anleegsramme
fra Varde Kommune pa 500.000 kr. med en tilfgrsel af 1 mio. kr. til projektet.

3.

Det samlede projekt med 12 delprojekter kan gennemfgres, hvis budgetrammen pa 3,2 mio. kr.
suppleres med yderligere 2,0 mio. kr. til i alt 5,2 mio. kr., som udggr egenfinansiering inkl.
fondsmoms.

Det samlede projekt vil i sa fald kunne gennemfgres med fglgende delprojekter:

e Formidling

e Stier

e Den runde plads

e Den druknede vej

e Shelterdukt ved krydset
e Den bl3 sti (kanoophaling)
e Kanalstierne

e Hostrup Stemmevaerk

e Tambours verdenstraeer
e De flydende garde

e Rideruter og Hghotel

e Fugleliv

Delprojektet Kulturkanalen bliver arbejdet videre med som et kunstprojekt i en anden sammenhaeng.

Delprojekt stemmevaerksbroen er fundraiset gennem Udviklingsrdd Helle Vest og anlaegges i 2024.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Projektet understgtter Varde Kommunes "Vi i Naturen” ved at sikre forbedret adgang og formidling af
landskab og natur.

RETSGRUNDLAG
Kommunalfuldmagten

OKONOMI
Forvaltningen foreslar, at den resterende finansiering med 500.000 kr. indgar i fordeling af Byradets
Pulje til klima, energiomstilling og biodiversitet.

@konomiafdelingen udtaler:
Fondsmoms udggr 17,5 % af modtagne fondsmidler, som skal afholdes af anlaegssummen. Der er
afsat et budget pa 3,2 mio. kr. i 2024-priser.



Af Byr%dsgrundlagspuljen er der prioriteret 2 mio. kr. til Pulje til klima, energiomstilling og
biodiversitet (byradsgrundlag). Der har endnu ikke vaeret forbrug af midler i denne pulje.

HORING
Ingen

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler,

at forvaltningen bemyndiges til at arbejde videre med model 2, og

at midlerne finansieres af anlaegspuljen “Pulje til klima, energiomstilling og biodiversitet”
(byrddsgrundlag).

Beslutning
Udsat

Fraveaerende

Tidligere beslutninger

Bilag
1. Nyt Friluftsliv Holme p_small (8667219 - GEO-2022-85971)



Punkt 6: Ansegning. Garanti for lin til renovering af tag - Varde Miniby
Fonden

GEO-2024-00098



6 (ABEN) ANSOGNING. GARANTI FOR LAN TIL RENOVERING AF TAG -
VARDE MINIBY FONDEN

Sagsnr. GEO-2024-00098
Sagsbh. finl

SAGSFREMSTILLING

Varde Miniby Fonden ansgger om kommunal garanti til optagelse af 18n til renovering af taget pd
bygningen pa Lundvej 4A, Varde, som huser minimurernes veaerksted, hvor de bygger huse til Varde
miniby.

Varde Miniby Fonden fik 1. oktober 2017 overdraget bygningen af Varde Kommune.

Byradet stillede umiddelbart inden overdragelsen kommunegaranti for et I&n pd 1,3 mio. kr. til
renovering af bygningen i forbindelse overdragelsen. Derudover fandt fonden selv midler til
renoveringen og ombygningen.

Varde Kommune betaler i dag huslejen for Fonden, s& den kan opretholde bygningen og afdrage pa
I&net.

Den samlede udgift til udskiftning af tag pa bygningen er p& baggrund af tilbud vurderet til 973.000
kr.

Fonden har til finansieringen af tagudskiftningen sggt puljer og foretaget indsamling via sociale
medier. Fonden har via Norlys’ vaekstpulje faet bevilliget 100.000 kr., mens det ikke har vaeret muligt
at indsamle midler via sociale medier.

Varde Miniby Fonden ansgger derfor om at f3 stillet en garanti for et 18n ved Kommunekredit p& maks.
873.000 kr.

Fonden ansgger ligeledes om, at der i lighed med 2017, hvor kommunens stillede en lignende garanti,
bliver mulighed for at f& en byggekredit hos Kommunekredit, s der kan udbetales aconto til
entreprengren.

Fonden oplyser, at der i forbindelse med en garanti fra Varde Kommune udarbejdes en allonge til
lejekontrakten eller alternativt en hel ny lejeaftale, der Igber i 10 &r fremadrettet p3 lignende vilkar
som den eksisterende.

Varde Miniby Fonden oplyser, at den fortsat vil ansgge fonde m.v. om stgtte, sd det aktuelle
I&nebehov pa 873.000 kr. kan mindskes, samt at 1&n pa leengere sigt kan nedbringes/indfris og
dermed sikre en lavere husleje for Minimurerne/Varde Kommune.

Fonden udtaler i forbindelse med ans@ggningen, at der er tendens til, at der maske kommer lavere
renter, og at huslejen dermed vil falde ved hjemtagelse af 1an.

Ejendomscenteret har et arligt driftsbudget til Minimurernes vaerksted pa Lundvej p& 135.000 kr.
Budgettet daekker driftsudgifter som husleje, serviceaftaler, el, vand og varme.

FORVALTNINGENS VURDERING
Forvaltningen vurderer, at en udskiftning af tag er pakreevet.




Forvaltningen vurderer, at det er muligt for Varde Kommune at stille den garanti for fondens 13n pa
873.000 kr., som er kraevet ved 18n hos Kommunekredit. I den forbindelse skal der deponeres et
belgb, der svarer til garantiens faktiske stgrrelse, fordi aktiviteten ikke er omfattet af
I&nebekendtggrelsens generelle rammer for optagelse af 18n og garantistillelser.

Forvaltningen vurderer pd baggrund af ansggningen, at en garanti og optagelse af 13n vil medfgre, at
Varde Kommunes betaling af huslejen vil stige med et belgb, der svarer til afdraget pa lanet.

Forvaltningen vurderer desuden, at der ogsd er andre muligheder for at finde midler til udskiftning af
taget.

Kommunen kan give et anlaegstilskud til Fonden, fordi Fonden kun udfgrer lovlige kommunale
aktiviteter. Det vil give en momsrefusion via positivlisten og dermed et egentligt anlaegstilskud pa
724.590 kr.

Varde kommune kan ogsd veelge at foretage udskiftningen af taget. Kommunen kan dog ikke
hjemtage moms af udgiften, fordi kommunen ikke ejer bygningen. Belgbet vil pdvirke anleegsrammen
og fonden vil desuden blive beskattet af veerdien, fordi fonden modtager en gave ved denne model.

P& baggrund af ovenstdende anbefaler forvaltningen, at Varde Kommune yder et tilskud pd 873.000
kr. til Minibyfonden til udskiftning af taget.

RETSGRUNDLAG
Kommunalfuldmagten

OKONOMI

@konomiafdelingen udtaler:

Det arlige driftsbudget under Udvalget Plan og Teknik til Minimurernes veerksted pa Lundvej udggr
135.000 kr.

Ved optagelse af et I&n pd 873.000 kr. vil udgiften til afdrag og renter udggre ca. 50.000 kr. arligt.
Belgbet er vejledende, fordi der endnu ikke indhentet tilbud pd I3net.

En ekstra udgift til afdrag og renter pa Ianet kan ikke indeholdes i det nuveerende budget og det vil
veere ngdvendigt at tilfgre budgettet for ‘Minimurernes Vaerksted - Lundvej’ ca. 50.000 kr., som
svarer til udgifter til 13net.

Af ansggningen fremgar det ikke, om Fonden har indhentet flere tilbud pa udskiftning af taget. Det
kan overvejes om der skal indhentes tilbud fra flere hdndvaerkere, fordi priserne pd
renoveringsopgaver kan variere meget.

Regnskaber for Varde Minibyfonden er indsendt for de seneste 3 ar. Regnskaberne viser et samlet
underskud pa i alt 61.304 kr. i arene 2020 til 2022.

Hvis Byradet i stedet for beslutter at give et anlaegstilskud p& 873.000 kr., vil kommunen fa en
momsrefusion via positivlisten pa 148.410 kr., sa anlaegstilskuddet egentlig udggr 724.590 kr.

P& omradet for kulturelle opgaver er der momsaflgftning i forhold til positivlisten. Det medfgrer, at
der, hvor der udbetales tilskud til anlaeg, kan tilskuddet forhgjes med 17 % i forhold til det afsatte
budget.

HORING



Ingen

ANBEFALING
Forvaltningen anbefaler,
at behovet for renovering af taget pa Lundvej 4 godkendes,

at det under forudsaetning af godkendelse indstilles til Byradet,

at der bevilges et anlaegstilskud p& 873.000 kr.,

t der gives og frigives en anlaegstillaegsbevilling pa 873.000 kr., og
t anleegstillzegsbevillingen finansieres af kassebeholdningen.

Beslutning
Udsat

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag



Punkt 7: Ansegning. Nedrivning af Nerregade 17A, OQlgod
GEO-2023-12011

Bilag

SAVE-Bygningsregistrering Norregade 17a Qlgod

2024.01.25 heringssvar

bilag - mail fra bygherre



7 (ABEN) ANS@GNING. NEDRIVNING AF NOGRREGADE 17A, @LGOD

Sagsnr. GEO-2023-12011
Sagsbh. spei

SAGSFREMSTILLING

Varde Kommune har modtaget en ansggning fra ejers radgiver, om tilladelse til nedrivning af
gadehuset (bygning 1) samt to tilbygninger (bygning 2 og 3) pa& Ngrregade 17A, @lgod, matr.nr. 5hi
@lgod by, @lgod.

@nsket om nedrivning af gadehuset skyldes bygningens tilstand og gnsket om at opfgre nye moderne
teet-lave boliger pa grunden i sammenhaeng med den gamle Fjernvarmegrund. Lokalplan 24.01.L11
for omradet blev godkendt 27. november 2023.

Gadehuset er senest udpeget som bevaringsvaerdigt i Kommuneplan 2021, og det kan derfor ikke
nedrives, fgr en nedrivningsanmeldelse har vaeret offentligt bekendtgjort, og ejeren er meddelt, om
der nedlaegges forbud mod nedrivning, jf. planloven § 14, og Byrddet har bekendtgjort sin beslutning
offentligt.

Bygning 2 og 3 er ikke udpeget som bevaringsvaerdige i Kommuneplan 2021.
Efter en ny SAVE-vurdering af bygning 1 gadehus, bevarede den sin vaerdi pa 3.

Nedrivhingsanmeldelsen har veeret i offentlig hgring fra 19. december 2023 til 28. januar 2024. Der er
modtaget et hgringssvar fra Bevaringsforeningen for Varde.

Bevaringsforeningen for Varde bemaerker, at den er enig i den generelle vurdering af bygningen med
en bevaringsvaerdi pa 3. Bevaringsforeningen er enig i forvaltningens SAVE-vurdering og finder ikke,
at der foreligger seerlige forhold, der kan begrunde, at den bevaringsveerdige ejendom nedrives, jf.
tidligere hgringssvar fra 21. februar 2023 og bemaerkninger til forslag til Lokalplan 24.01.L11.
Bevaringsforeningen anbefaler, at der meddeles afslag pa nedrivning af gadehuset.

Ejer er orienteret om indsigelsen fra Bevaringsforeningen for Varde.

Ejer har ved tidligere hgring angivet, at ejer ikke gnsker at poste penge i bygningen pga. en dyr
omdannelse til lejligheder.

Udvalget for Plan og Teknik har 12. juni 2023 behandlet spgrgsmal om bygningen i forbindelse med
lokalplanlzegningen. Her blev bygning 1 inddraget i lokalplanen uden bevarende bestemmelser, men
med bevaret bevaringsvaerdi. Her kom ansgger/ejer og Bevaringsforeningen ogsa begge med
bemaerkninger.

Lokalplan 24.01.L11 er 30. december 2023 blevet paklaget for ikke at opfylde planloven §§ 12 og 13,
fordi lokalplanen ikke har bevarende bestemmelser, der bevarer Ngrregade 17A.

FORVALTNINGENS VURDERING

Forvaltningen vurderer, at gadehuset er bevaringsveerdigt (se SAVE-registrering) og udvendigt
fremstar som et velproportioneret historicistisk gadehus med karakteristiske facadedetaljer mod
Ngrregade.

Bygningen har trods de typiske historicistiske traak ogsa en del uoriginale detaljer, sdsom ny gavivaeg,



ny kvist og plastikvinduer. Bygningen er darligt vedligeholdt, men det vurderes, at den primaert har
taget alvorligt skade ved en darlig tilbygning pa bagsiden.

Murveerket er overordnet i god stand, men der er en del smuldrede sten og mange Igse fuger. Taget
fremstar uden stgrre udvendige skader. Det er dog i darlig stand rundt om den nordvestvendte kvist
pga. af manglende vedligeholdelse.

Ngrregade 17A vurderes at vaere en del af et gademiljg som understgtter naertliggende kulturmiljg,
der er definerende for @lgod by.

Bygningens volumen indskriver sig fint i byens struktur, skala og i gadebilledet langs Ngrregade.
Gadehuset indpasser sig flot i vejforlgbets rytme.

Forvaltningen vurderer, at det er gadebilledet som struktur med bygninger liggende langs vejforlgbet,
primaert som én etagers mursten-boliger, hvor mange har sadeltag, som er vigtigt at bevare.

Ejer har, jf. lokalplanen, gnske om at opfgre nye murstensraekkehuse pa en etage med facade
parallelt med vejen. Lokalplanen praeciserer en byggelinje pa 2,5 m fra vejkant. Det vurderes at dette
opfylder de samme dimensioner i gadebilledet som nuveerende bygning 1, byhuset, ggr.

Forvaltningen har i forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan 24.01.L11 vurderet, at udvikling af
bynaere moderne boliger i dette seerlige tilfaelde er et vigtigt punkt for bosaetning og byudvikling i
@lgod midtby. Den gamle fjernvarmegrund rummer et stgrre, sammenhangende, ubebygget
projektomrdde, der sammen med arealet ved Ngrregade 17A er helt centralt placeret i bymidten.
Dette skaber en unik mulighed for udvikling, der skiller sig ud fra andre omrader i @lgod by og Varde
Kommune.

Lokalplan 24.01.L11 kan stadig blive gennemfgrt, hvis der gives afslag p& nedrivning af Ngrregade
17A. Der opstilles faerre bygninger end illustreret pa illustrationsplanen i lokalplanen, men
lokalplanformalet er stadig mulig at udfgre.

Forvaltningen vurderer pd baggrund af ovenstdende, at der ikke foreligger afggrende begrundelse for
at nedlaegge et § 14-forbud mod nedrivningen af byhuset, men at tilladelsen er begrundet i andre
ydre omstaendigheder, sdsom gnske om byfortaetning og nye boliger tilpasset til @lgods behov.

Bygning 2 og 3 er ikke bevaringsvaerdige, og det vurderes derfor ikke ngdvendigt at tage stilling til
dem i denne sagsfremstilling.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
I denne sag er der flere forhold og perspektiver som skal tages hgjde for.

Der er det bevaringsveerdige perspektiv og byudvikling perspektivet samt forteetning af @lgod, som
der skal tages forbehold for.

RETSGRUNDLAG
Planloven
Lov om bygningsfredning og bevaringsvaerdige bygninger

PKONOMI
Ingen

HORING

Ingen



ANBEFALING
Forvaltningen anbefaler,
at der gives tilladelse til nedrivning af Ngrregade 17A, @lgod.

Beslutning
Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag
1. SAVE-Bygningsregistrering Ngrregade 17a @lgod (8634747 - GEO-2023-12011)
2. 2024.01.25 hgringssvar (8662344 - GEO-2023-12011)

3. bilag - mail fra bygherre (8479077 - GEO-2022-85534)



Punkt 8: Ansegning. Opferelse af hangar pa § 3-beskyttet hede pa Varde
Flyveplads

GEO-2023-10450
Bilag

Kortbilag landzoneansegning juni 2022
Ansegning om dispensation

Ny placering hangar 5 i forhold til ansegt



8 (ABEN) ANSOGNING. OPFORELSE AF HANGAR PA § 3-BESKYTTET HEDE
PA VARDE FLYVEPLADS

Sagsnr. GEO-2023-10450
Sagsbh. pwit

SAGSFREMSTILLING

Varde Kommune modtog i juni 2021 en henvendelse fra LandSyd pa vegne af Vestjydsk Flyveklub om
opferelse af 3 hangarbygninger p& ejendommen matr.nr. 2q Toftnaes By, Alslev, som ejes af Varde
Kommune.

Det var gnsket at placere de tre bygninger p3 et § 3-beskyttet areal. Efter dialog om projektet med
forvaltningen modtog kommunen 27. juni 2022 en landzoneansggning, hvor projektet var sendret til
etablering af 3 flygarager og 3 mindre servicebygninger i tilknytning til de eksisterende bygninger pa
flyvepladsen. Alle projekterede bygninger var placeret uden at bergre § 3-beskyttede arealer
(kortbilag fra landzoneansggning, bilag 1). Det fremgar af ansggningen, at: "For at imgdekomme
behovet fra eksisterende flytrafik om flygarager, toiletter og mgdefaciliteter til planlaegning af
flyvninger gnskes opfgrsel af 3 nye flygarager og 3 mindre servicebygninger”. Projektet blev i juni
2023 andret og reduceret til at omfatte en hangar og to mindre servicebygninger, som alle er holdt fri
af § 3-beskyttede arealer.

Kommunen har i forlaengelse af et mgde mellem forvaltningen og formanden for Vestjydsk Flyveklub
10. oktober 2023 modtaget en ansggning om dispensation fra naturbeskyttelsesloven (NBL) § 3 til at
andre placeringen af den ene af de planlagte hangarer, s& den delvis overlapper en § 3-beskyttet
hede (ansggning og kortbilag vedlagt som bilag 2 og 3).

@nsket om at s@gge dispensation fra NBL § 3 til at opfgre en hangar i kanten af den beskyttede hede er
begrundet med, at det vil veere

1. Fremmende for brandsikkerheden mellem den nye hangar og nabohangaren, at der er 10 m
imellem hangarerne

2. Fremmende for flyvesikkerheden, at den nye hangar traekkes sa langt tilbage fra banen, at der
kan etableres et hensigtsmaessigt areal i sikker afstand fra banen, foran hangaren, til brug,
nar flyet skal ud og ind

3. /[Estetisk fordelagtigt, at hangarerne placeres parallelt, i stedet for skaevt i forhold til hinanden.

Derudover har ansgger fremhaevet, at der ikke er truffet formel afggrelse om, at det bergrte § 3-
registrerede areal er beskyttet, og arealet i hovedsagen bestar af bjergfyr, haeg og andre traeagtige
vaekster, som ikke ligner hede.

Vestjydsk Flyveklub har for nyligt i en anden sag om vedligeholdelse af landingsbanerne pa
flyvepladsen oplyst, at Varde Flyveplads hyppigt er traeningsplads for det danske landshold i militaer
faldskaermssport. Desuden uddanner Varde Faldskaermsklub arligt op mod 300 vaernepligtige og
sergentelever fra henholdsvis Varde Kaserne og kampskolen i Oksbgl, i faldskeermsudspring.

Hangaren med den gnskede placering vil overlappe den beskyttede hede med ca. 160 m2 (uden
hensyn til eventuel pdvirkning af tilstedende arealer under opfgrelse og drift af bygningen).



Kommunen har en forpligtelse til at pleje kommunalt ejede § 3-beskyttede arealer, jf. NBL § 52. Det
indebaerer, at kommunen skal sikre, at omrader med beskyttet natur ikke varigt skifter karakter.
Varde Kommune har derfor for ca. 14 8r siden ryddet traeopvaekst pa dele af heden. Helt aktuelt har
flyveklubben gentaget rydning af dele af arealet, ligesom Varde Kommune har gennemfgrt hegning og
forberedelse til afgraesning af en stor del af den beskyttede hede. Generelt er arealerne omkring
landingsbanen i moderat til god naturtilstand.

De samlede arealer med beskyttede naturtyper omkring Varde Flyveplads udggr ca. 21 ha.

Den bergrte hedes afgraensning blev tilrettet ved de eksisterende hangarbygninger i 2009, forud for
opfarelse af den vestligste af de eksisterende hangarer pa flyvepladsen. Ved den lejlighed blev arealet,
hvor hangaren er placeret, udtaget af § 3-registreringen med den begrundelse, at arealet havde
karakter af skov og var upraecist tegnet.

Aktuelt er hedens afgraensning tilrettet igen pd baggrund af en besigtigelse 9. september 2021, hvor
et tilgroet areal uden karakteristisk hedevegetation blev afregistreret.

Det ansggte areal er i dag igen under tilgroning med traeer, men ved kommunens besigtigelse blev der
registreret en karakteristisk vegetation for hede med et betydeligt islaet af dvaergbuske.

Efter NBL § 3 m3& der ikke foretages aendringer i tilstanden, og det fremgar af bemaerkningerne til
loven, at reglerne er udtryk for en samfundsmaessig interesse i, at de beskyttede naturtyper
opretholdes.

Det er forudsat, at der alene kan dispenseres fra forbuddet i § 3 i saerlige tilfaelde. Den strenge praksis
er i lovforarbejderne udtrykt sdledes: "Det er ikke nok, at der er pavist en vaesentlig jordbrugs- eller
anden gkonomisk interesse i, at et indgreb finder sted. Der ma tillige enten vaere tale om et omrade,
som ud fra fredningsmaessige hensyn vurderes som uden seerlig interesse, for at man eventuelt kan
acceptere, at der sker indgreb i dets tilstand, eller at det pdtsenkte indgreb i sig selv ikke skgnnes at
medfgre nogen afggrende forrykning af tilstanden i omrddet. Derudover forudseettes det, at en
dispensation ikke vil skabe en uheldig og ugnsket praecedens for den fremtidige administration af § 3-
beskyttelsen i omradet.” En saerlig omstaendighed, der kan begrunde dispensation, kan ifglge
lovbemaerkningerne f.eks. veere, at der er tale om natur uden saerlig fredningsmaessig interesse, eller
at et ansggt indgreb har en naturforbedrende funktion.

Det bergrte areal er omfattet af Kommuneplanens Grgnt Danmarkskort. Den § 3-registrerede del
indgdr som "Eksisterende vaerdifuld natur og eksisterende gkologiske forbindelser”, hvor der, jf.
Kommuneplanens retningslinje 20.6, blandt andet ikke kan forventes dispensation til byggeri, der ikke
er foreneligt med naturbeskyttelsesinteresserne. Den resterende del, som ikke er beskyttet natur,
udggres af “Potentiel natur og potentielle gkologiske forbindelser”, hvor der, jf. Kommuneplanens
retningslinje 20.7, blandt andet kan forventes dispensation til byggeri, hvis det ikke vil blokere for
muligheden for gkologisk forbindelse eller hindre muligheden for naturudvikling p3 tilstadende arealer.

Opfgrelsen af hangarer pa flyvepladsen forudsaetter foruden en § 3-dispensation ogsa
landzonetilladelse og byggetilladelse. Anleeg pa flyvepladser er derudover omfattet af
miljgvurderingsloven, hvorefter der skal foretages en VVM-screening af, om projektet kraever en
miljgvurdering. Projektet kan ikke gennemfgres, hvis en miljgvurdering viser, at projektet medfgrer en
vaesentlig pavirkning af miljget.

Antallet og typen af flyvninger pd Varde Flyveplads er reguleret af en miljggodkendelse. Opfgrelsen af
nye hangarer fgrer ikke til eendringer i flyvepladsens miljggodkendelse og dermed heller ikke til gget
flyveaktivitet.

FORVALTNINGENS VURDERING




Der kan kun i seerlige tilfeelde dispenseres til inddragelse af beskyttede naturarealer til byggeri, uanset
den begraensede arealmaessige pavirkning ved opfgrelsen af byggeriet, jf. retspraksis. I den konkrete
sag er arealet under tilgroning med traeer, og med tiden vil arealet kunne vokse sig ud af § 3-
beskyttelsen. Dette strider mod kommunens forpligtelse til at sikre, at et beskyttet areal ikke skifter
karakter.

Ved etablering af en ny hangar vest for de eksisterende bygninger, kan den praecise placering pavirke
flysikkerheden afhaengigt af, om den opfares, s den delvis bergrer den § 3-beskyttede hede eller ej.
Der er et dilemma mellem varetagelse af hensynet til flysikkerheden og hensynet til
naturbeskyttelsen. Forvaltningen vurderer i denne konkrete sag, at gnsket fra ansgger om nye
faciliteter ikke ma forventes at veere tilstreekkelig til at begrunde en dispensation fra NBL. Dette pa
trods af at det vil medfgre en mindre arealmaessig pavirkning af den beskyttede hede.

Forvaltningen vurderer, at en betydelig del af det tidligere ansggte projekt kan gennemfgres uden
gget pavirkning af det § 3-beskyttede naturareal.

RETSGRUNDLAG
Naturbeskyttelsesloven

OKONOMI

Ingen

HORING

Ingen

ANBEFALING
Forvaltningen anbefaler,
at der meddeles afslag pa dispensation fra naturbeskyttelsesloven § 3 til det ansggte.

Beslutning
Udsat, fordi et flertal i Udvalget gnsker en redeggrelse for regler for udpegning af erstatningsnatur og

en vurdering af muligheden for udpegning af erstatningsnatur i den konkrete sag, hvis man gnsker at
imgdekomme ansggningen.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag
1. Kortbilag landzoneansggning juni 2022 (8669009 - GEO-2023-10450)
2. Ansggning om dispensation (8602080 - GEO-2023-10450)

3. Ny placering hangar 5 i forhold til ansggt (8665856 - GEO-2023-10450)



Punkt 9: Forhiandstilkendegivelse om bebyggelse pa Langli
GEO-2023-09883

Bilag

Etablering af bygning pé& Langli - vurdering af naturforhold

SAVE screening_Langli 1



9 (ABEN) FORHANDSTILKENDEGIVELSE OM BEBYGGELSE PA LANGLI

Sagsnr. GEO-2023-09883
Sagsbh. stru

SAGSFREMSTILLING
Naturstyrelsen har forespurgt, om det er muligt at nedrive det eksisterende hus p& Langli,

Langlihuset, og i stedet opfgre en bygning et andet sted pa gen.

Naturstyrelsen har sdledes ikke sendt en konkret ansggning om nedrivning af det eksisterende
Langlihus eller ansggning om opfgrelse af en ny bygning.

Forvaltningen og Naturstyrelsen har sammen besigtiget gen 1. hovember 2023. Forvaltningen har
efterfglgende vurderet Langlihusets bevaringsveaerdi (SAVE-screening) og naturforholdene i forhold til
etablering af en tidssvarende friluftsfacilitet, der kunne have funktioner i retningen af:

e Opholdsrum for besggende pa Langli, som bliver fanget af vejrliget

e Udstilling om naturen pa gen

e Enkel overnatningsmulighed for naturobservatgrer, naturmyndigheder og lignende.
Naturstyrelsen preesenterede ved besigtigelsen fire potentielle placeringer for den nye bygning.

Sagen forelaegges for Udvalget pa grund af den helt szerlige lokalitet.

FORVALTNINGENS VURDERING

Forelgbig naturvurdering
Der er ikke modtaget tilstraekkeligt konkret materiale for en endelig vurdering af, om der vil kunne
opnas tilladelse til at fijerne Langlihuset og opfgre en ny bygning med en anden placering pa Langli.

Langli er en uforstyrret @ i Vadehavet, som i artier alene har veeret besggt af endagsturister i
sensommermanederne samt ophold med overnatninger for myndigheder og forskere, der har haft
arinde pd gen. I dag er gen i sin helhed naturlig klit- og strandengsnatur, og naturforholdene pa
Langli er kraftigt styret af de meget dynamiske processer, der er karakteristiske for naturen i
Vadehavsomradet.

Hele Langli er omfattet af naturbeskyttelsesloven § 3. @en ligger relativt uforstyrret i et internationalt
naturbeskyttelsesomrade, der bestar af fuglebeskyttelsesomrade, habitatomrade og Ramsaromrade.
Langli bestar i sin helhed (bortset fra arealet taet omkring Langlihuset og soklen af den tidligere
skolebygning) af habitatnaturtyper, der indgdr i udpegningsgrundlag for habitatomradet. @en og havet
omkring er fuglebeskyttelsesomrader, og Langli huser den vigtigste forekomst af ynglende kystfugle i
det samlede danske Vadehav, jf. den seneste basisanalyse. Omradet er sammen med Skallingen og
de tilstgdende tidevandsflader ogsa blandt de vigtigste for store antal af rastende og fgdesggende
ande- og vadefugle i traektiderne. Blandt arterne p& udpegningsgrundlaget har skestorken en af sine
vigtigste kolonier pd landsplan pa Langli.

Gennemfgrelse af projektet forudszetter, at det kan dokumenteres, at opfgrelsen af et nyt hus og den
fremtidige benyttelse af huset ikke vil kunne skade Natura 2000-omradets integritet eller de
naturtyper og arter, omradet er udpeget for at beskytte. Det kan ikke endeligt udelukkes, at man vil
kunne finde en kulturpdvirket placering af huset p3 et forstyrret areal pd gen, men det vurderes pa



det foreliggende grundlag at vaere usandsynligt. Projektet vil under alle omstaendigheder forudsaette
grundige undersggelser af naturforholdende for at fremskaffe den ngdvendige dokumentation.

Forvaltningen anser det ikke for sandsynligt, at de formal, der er brugt som begrundelse for projektet,
vil kunne begrunde en fravigelse af bestemmelserne i habitatbekendtggrelsen.

Neermere redeggrelse om naturmaessige bindinger findes i vedhaeftede bilag.

Bevaringsvurdering af det eksisterende hus = Langlihuset
Langli 1 pé’] Langli, er ikke registreret som bevaringsvaerdig i Kommuneplanen.

Det er forvaltningens klare overbevisning at bygningen pa Langli blev overset ved screening af
bevaringsvaerdige bygninger i kommunen til optagelse i kommuneplanen.

Forvaltningen har p% baggrund af besigtigelsen 1. november SAVE-vurderet bygningen. Ved SAVE
registreringen fastlaegges en samlet bevaringsvaerdi, som ligger pd en karakterskala fra 1 til 9, hvor 1
er den hgjeste veerdi og 9 den laveste. Bygninger med en veaerdi fra 1-4 anses for at veaere
bevaringsvaerdige omfattet af “Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger” og
ma& kun med tilladelse fra byradet nedrives. Ejendomme med en bevaringsvaerdi pa 1-3 kan ikke
forventes nedrevet, da bygningerne repraesenterer en vaesentlig kulturhistorisk fortzelling om
bygningskulturen i Varde Kommune. I sidste ende vil det dog veere en politisk beslutning om der er
andre helt saerlige forhold i netop dette tilfaelde, som vaegter hgjere end bygningens bevaringsvaerdi.
Helt szerlige forhold kan eksempelvis vaere, at der er dokumenteret sundhedsskadelige forhold,
saerlige skader pa baerende konstruktioner eller andre vitale bygningsdele eller at der er andre seerlige
ydre omstandigheder.

Bygningens samlede bevaringsveerdi vurderes at vaere 3. Forvaltningen vurderer, at bygningen som
det eneste tilbageveaerende bygningsvaerk pa Langli trods sin darlige tilstand har en stor kulturhistorisk
fortzelleveerdi og stor miljgmaessig betydning som @gens eneste pejlemaerke.

Forvaltningen vil derfor optage bygningen som bevaringsvaerdig i kommuneplanen ved nzaeste
kommuneplanrevision.

Ved en konkret nedrivningsansggning skal det besluttes politisk, om en bevaringsvardig bygning med
en bevaringsvaerdi pa 3 kan nedrives, og dette kun pd baggrund af helt szerlige forhold. Som
baggrund for den politiske beslutning, skal bygningsejeren kunne dokumentere szerlige skader pd
baerende konstruktioner eller dokumentere szerlige ydre omsteendigheder, herunder f.eks. forventet
fremtidig kysterosion i forhold til bygningens forventede levetid.

Forvaltningen forventer pa baggrund det foreliggende materiale og SAVE vurderingen at anbefale, at
bygningen ikke nedrives og i yderste konsekvens, at der nedlaegges et forbud efter planloven § 14 og
efterfglgende udarbejdes en bevarende lokalplan for at sikre bygningen.

Samlet vurdering

Forvaltningen vurderer pd det foreliggende grundlag, at Varde Kommune ikke bgr give tilladelse til
nedrivning af Langlihuset eller til en alternativ placering af et eventuelt nyt byggeri, fordi huset er
bevaringsveerdigt med en bevaringsvaerdi pd 3, og fordi alternative placeringer vil g& imod formalene
for den naturbeskyttelse, der omfatter gen Langli. En konkret ansggning om nedrivning af Langlihuset
ma forventes at kunne udlgse et forbud efter planloven § 14 og efterfglgende udarbejdelse af en
bevarende lokalplan.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Bevaringen af Langlihuset er i overensstemmelse Byradets gnsker om at bevare kommunens mange
vaerdifulde kulturmiljger, landskaber og bevaringsveerdige bygninger samt gnsket om, at udvikling




skal ske i respekt for de sarlige vaerdifulde landskaber langs Vesterhavet som udtrykt i
kommuneplanen.

RETSGRUNDLAG
Planloven § 14
Naturbeskyttelsesloven
Habitatbekendtggrelsen

OKONOMI

Ingen

HORING
Sagen har ikke veeret i hgring. Ved eventuel fremtidig nedrivningsansggning vil sagen skulle i hgring
4-6 uger pa baggrund af at bygningen er bevaringsveerdig.

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler,

at der sendes et svar til Naturstyrelsen om, at der ikke forventes at kunne gives tilladelse til
nedrivning af Langlihuset og opfgrelse af et nyt hus et andet sted pa gen,

at der pd det foreliggende grundlag, ma forventes nedlaeggelse af et § 14-forbud ved en eventuel
ansggning om nedrivning af Langlihuset, og

at Langlihuset kategoriseres med en SAVE-vaerdi pa 3 ved naeste kommuneplanrevision.

Beslutning
Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag
1. Etablering af bygning pa Langli - vurdering af naturforhold (8638083 - GEO-2023-09883)
2. SAVE screening_Langli 1 (8638080 - GEO-2023-09883)



Punkt 10: Heringssvar om anvendelse af grund i Ansager
GEO-2023-05924

Bilag

Horingssvar ang. Larkevej

Dagsordenspunkt ang. anvendelse af grunde i Ansager



10 (ABEN) HORINGSSVAR OM ANVENDELSE AF GRUND I ANSAGER

Sagsnr. GEO-2023-05924
Sagsbh. pijb

SAGSFREMSTILLING

Udvalget for Plan og Teknik besluttede 11. december 2023, at Udviklingsradet for Skovlund og
Ansager samt Skovlund-Ansager Hallens bestyrelse skulle hgres om anvendelsen af grundene pa
Leerkevej 31.

Anvendelsen har nu vaeret i hgring hos de ovennaevnte parter. Hgringssvaret og dagsordenspunktet
fra udvalgsmgdet 11. december 2023 er vedhaeftet som bilag.

Udviklingsradet og hallens bestyrelse anbefaler et salg til den private investor, scenarie 2 i
dagsordenspunktet fra 11. december, fordi der laegges vaegt pa den hurtigste igangsaetning af
lejeboligbyggeriet i Ansager.

FORVALTNINGENS VURDERING
Forvaltningen vurderer, at der skal holdes fast i en byggepligt pd 2 ar fra overtagelsesdagen, fordi det
er kommunens procedure i salg af grunde som denne.

Byggepligten pa 2 ar gjaldt i det oprindelige udbud af grunden. En aendring af byggepligten vil endre
prissaetningen af grunden.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Anvendelsen af grunden til boligformal understgtter Byradsgrundlaget om gget bosaetning.

RETSGRUNDLAG
Bekendtggrelsen om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme

OKONOMI

En anvendelse til almennyttige boliger kraever bevilling af grundkapital til projektet.

@konomiafdelingen udtaler:

Budgetmidler til grundkapital er disponeret til og med 2026 til gvrige almene byggeprojekter. Der er
forst ledige budgetmidler afsat i 2027 pa 5,7 mio. kr., som forventes at indgd i den ordinzere
prioritering af grundkapital i foraret 2024, jf. Strategien for almene boliger.

Hvis det besluttes, at grundene skal anvendes til opfgrelse af alment byggeri, vil det fortsat kraeve, at
der prioriteres grundkapital, jf. Strategien for almene boliger, inden et projekt kan realiseres til
almene boliger.

HORING

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Udvalget for @konomi og Erhverv,

at hgringssvarene tages til efterretning,

at det besluttes, om grundene skal anvendes til opfgrelse af almennyttige boliger eller til taet-lav
boligbebyggelse uden grundkapital.

Beslutning



HORINGSSVARENE BLEV TAGET TIL EFTERRETNING, OG UDVALGET INDSTILLER TIL UDVALGET FOR
@KONOMI OG ERHVERYV,
AT DER GIVES MULIGHED FOR TAT-LAV BOLIGBEBYGGELSE UDEN GRUNDKAPITAL.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag
1. Hgringssvar ang. Laerkevej (8663124 - GEO-2023-05924)
2. Dagsordenspunkt ang. anvendelse af grunde i Ansager (8663128 - GEO-2023-05924)



Punkt 11: Orientering. Nyt arealregnskab for Varde Kommune

GEO-2023-08910



11 (ABEN) ORIENTERING. NYT AREALREGNSKAB FOR VARDE KOMMUNE

Sagsnr. GEO-2023-08910
Sagsbh. slyn

SAGSFREMSTILLING

Varde Kommune er ved at udarbejde et nyt arealregnskab for de udlagte omrader i Kommuneplan
2021. Arealregnskabet skal indga i kommuneplanen for at muligggre udlaegningen af nye arealer eller
omfordeling af eksisterende arealer til byzone i forhold til det reelle behov i kommunen.

Et arealregnskab bestar af to ting:

e En behovsanalyse, som dokumenterer behovet for nye udpegninger i en 12-3rig periode
e En opggrelse af, hvad der er af ubenyttede byggemuligheder i den eksisterende planlagning
(restrummelighed).

Behovsanalysen udarbejdes for henholdsvis erhverv og bolig. Forvaltningen har indgaet aftale om
konsulentydelse, som omfatter indsamling, analyse og behandling af data samt selve
rapportskrivningen af behovsanalysen.

Der er i den forbindelse gennemfgrt 500 telefoninterviews for henholdsvis erhverv og bolig, og der er
gennemfgrt en spgrgeskemaundersggelse for yderligere 1.000 borgere i forhold til boligbehovet.

Derudover forestar forvaltningen en dataindsamling, der ligeledes skal indga i behovsanalysen. Disse
data omfatter f.eks.:

¢ Indbyggertal, demografi, flyttemgnstre, Data fra BBR, antal arbejdspladser og byer, der kan
nds indenfor 30 og 60 min, forskellige servicetilbud (stationer, overbygningsskole), boligareal
pr. indbygger, antal tomme boliger

e Indsamling af data fra lokale ejendomsmaeglere om efterspgrgsel, kgb og salg af henholdsvis
forskellige tyer af heldrsboliger, heldrsboligbyggegrunde og potentialer, samt forskellige typer
af erhvervsbygninger, erhvervsgrunde og potentialer.

« Indsamling af data fra boligforeninger om ventetider, liggetider, antal lejeboliger pd forskellige
boligtyper og potentialer, utidssvarende boliger

o Data eller udtalelser fra virksomheder, der kan have direkte indflydelse pd boligefterspgrgslen

Behovsanalysen forventes at vaere udarbejdet med udgangen af februar 2024.

Forvaltningen forestar selv arbejdet med opggrelse af restrummeligheden. Formatet pa
behovsanalysen og restrummeligheden skal opbygges ens, sa det sikres, at arealregnskabet i
kommuneplanen fremover kan bruges som dokumentation, hvis behovet for nye arealudlaeg opstar i
en kommuneplansperiode.

Opggrelse af restrummeligheden forventes at vaere udarbejdet i starten af marts 2024.

FORVALTNINGENS VURDERING

Forvaltningen vurderer fortsat, at det er muligt at praesentere behovsanalysen i et format, der ggr det
muligt at sammenligne med, hvad der er af ubenyttede byggemuligheder i den eksisterende
planleegning (restrummelighed). Forvaltningen vurderer, at udarbejdelsen af arealregnskab er i
proces.




Det er ikke p& nuveerende tidspunkt muligt at forudsige resultatet af behovsanalysen, og der vil derfor
senere vaere behov for, at der tages politisk stilling i Byradet.

Forvaltningen vurderer, at det fortsat er hensigtsmaessigt at afholde et temamgde for Byradet forud
for selve udarbejdelsen af forslag til nyt arealregnskab.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Temarevisionen af arealregnskabet er ngdvendig for at sikre grundlaget for arealanvendelsen og
afgraensningen af Varde Kommunes byzoner. Det vurderes, at udarbejdelse af en ny behovsanalyse og
restrummelighed for bolig og erhverv er en del af grundlaget for at kunne realisere byradsgrundlaget
Vild med vaekst, bosaetningsstrategien og Erhvervs- og beskaeftigelsespolitikken.

RETSGRUNDLAG
Planloven

PKONOMI
Ingen

HORING

Ingen

ANBEFALING
Forvaltningen anbefaler,
at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag



Punkt 12: Orientering. Oversigter

EMN-2022-22876
Bilag

Oversigt over plansager under politisk behandling 080224
Anlaegsoversigt byggeanleg februar 2024
Anlaegsoversigt vej febr 2024

Oversigt af plansager ved Planklagenavnet og civildomstolene 090224

Verserende klager i Klageportalen pr. 5. februar 2024



12 (ABEN) ORIENTERING. OVERSIGTER

Sagsnr. EMN-2022-22876
Sagsbh. finl

SAGSFREMSTILLING
Fglgende oversigter til orientering:
e Plansager
e Projekter i Ejendomscenteret
e Projekter pa vejomradet
e Klagesager ved Planklagenaevnet
e Klagesager ved Neevnenes Hus

ANBEFALING
Forvaltningen anbefaler,
at oversigterne tages til efterretning.

Beslutning
Oversigterne blev taget til efterretning.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag

1. Oversigt over plansager under politisk behandling 080224 (8671285 - GE0O-2024-00070)

2. Anlaegsoversigt_byggeanlaeg_februar_2024 (8670298 - EMN-2023-00094)

3. Anlaegsoversigt_vej_febr_2024 (8669954 - GEO-2023-10991)

4. Oversigt af plansager ved Planklagenavnet og civildomstolene 090224 (8672270 - GEO-2024-
00070)

5. Verserende klager i Klageportalen pr. 5. februar 2024 (8667669 - GEO-2022-78378)



Punkt 13: Lukket: Gensidig orientering

EMN-2022-22876



Punkt 14: Underskriftsside



14 (ABEN) UNDERSKRIFTSSIDE

Sagsnr.
Sagsbh.

Beslutning
Radets/Udvalgets beslutning

Fraveerende
Deltagere der ikke var til stede, eller .

Tidligere beslutninger

Bilag
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