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Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING UDVALGET FOR KULTUR OG FRITID DEN 17-02-2021

Godkendt

Fravaerende:
Henrik Vej Kastrupsen



Forlzengelse af driftsaftalen med den erhvervsdrivende fond Varde
Fritidscenter og aftale om vaerdiansaettelses- og tilbagekgbsmodel

Sagsfremstilling

Den erhvervsdrivende fond Varde Fritidscenter 2018 (VFC) har henvendt sig til Varde
Kommune med gnske om at forlaenge den eksisterende kontrakt og i den forbindelse aftale
regnskabsmaessig afdragsperiode og tilbagekabsforhold i forbindelse med udvidelse og
renovering af de kommunale bygninger.

VFC foreslar,

e at den nuveerende kontrakt, der udigber januar 2033 forlaenges med 10 ar

e at ny- og tilbygninger regnskabsmeessigt afskrives over en 30-arig periode og dermed
falger praksis for kommunens gvrige bygninger

e at Varde Kommune ved kontraktudlgb tilbagekaber de ny- og tilbygninger, der er rettet
mod kommunale aktiviter, for en veerdi, der falger ovenstaende afskrivning.

| forbindelse med henvendelsen har VFC lavet en forelgbig opgarelse over renoveringen og
udvidelsen af de kommunale bygninger for at kunne fastlaegge sterrelsen af
afskrivningsbelgbet. VFC var pga. udbudsreglerne i foraret 2020 tvunget til at lave en ny
licitation, hvilket forskubbede udgifterne mellem de kommunale og de kommercielle dele af
projektet. Opggarelsen viser en forggelse pa den kommunale del pa ca. 3,1 mio. kr. Her er iseer
kantine, kgkken og foyer blevet dyrere end ved 1. licitation. Men samlet set er projektet blevet
ca. 0,5 mio. kr. dyrere end ved 1. licitation. Derfor kan VFC stadig holde det indenfor den
samlede projektgkonomi og kan selv finansiere merforbruget via banklan eller kontant.

Der laves et byggeregnskab for projektet og de enkelte bygningsdele, sa beveegelserne fra
skitse over licitationer til endeligt regnskab kan fglges for den kommunale del for at sikre
adskillelsen mellem kommercielt og kommunalt byggeri.

Forvaltningen har udarbejdet en aftale med principper for veerdianseettelse i forbindelse med
renovering og udvikling af Varde Fritidscenter, jf. bilag. Principperne ger rede for, hvad der
sker ved ophgr af driftsaftalen med hensyn til, hvad Varde Kommune er VFC skyldig.

Ved Driftsaftalens ophgr, uanset arsag, fastsaettes vaerdien til den afskrivningsmaessige vaerdi.
Det skyldige belgb forfalder til betaling ved overdragelse af bygningerne til kommune eller ny
forpagter. Betalingen sker direkte til Kommunekredit for indfrielse af lan, Varde Kommune
garanterer for. Hvis veerdien af nybygningerne og vaesentlige bygningsaendringer overstiger
udgifterne til indfrielse af lanet i Kommunekredit, betales restsummen direkte til Den
erhvervsdrivende fond Varde Fritidscenter 2018.

Principperne geelder ogsa fremtidige nybyggerier, udvidelser mv. af kommunal interesse.

Forvaltningens vurdering
Det fremgar af driftsaftalens pkt. 4.4, at aftalen kan forleenges 2 gange med op til 5 ar hver



gang. Forvaltningen vurderer pa den baggrund, at forleengelse af driftsaftalen med 10 ar er
mulig.

Forlzengelsen af den nuvaerende kontrakt vil give VFC mulighed for at kunne optage et mere
fordelagtigt 1an ved et privat pengeinstitut, hvilket ogsa vil pavirke arsregnskaberne positivt.

Forvaltningen vurderer det som positivt, at farst IFV og siden VFC har formaet at vende
underskud til arlige overskud i Igbet af kontraktperiodens farste syv ar. Det er derfor
forvaltningens vurdering, at VFC vil veere i stand til ogsa at drive Varde Fritidscenter med
overskud til fglge under de nye forhold som ny- og ombygningen medfgrer.

Den foreslaede afskrivningsperiode er sammenlignelig med kommunal praksis. Den
foreslaede afskrivningsperiode vil give VFC mulighed for at kunne preesentere positive
regnskaber, mens en kortere afskrivning kan udfordre dette ved at give et negativt
arsregnskab.

Af driftsaftalens pkt. 13.2 og 13.3 fremgar, at Varde kommune overtager godkendte
driftsaktiver og nybygninger ved driftsaftalens opher. Driftsaktiver overtages jf. pkt. 13.2 med
en veerdiansaettelse, der falger regnskabsmeessige afskrivninger, mens de naermere principper
for veerdiansaettelse og betaling for nybygninger jf. pkt. 13.3 kan aftales mellem VFC og Varde
Kommune. Det er pa den baggrund forvaltningens vurdering, at der kan aftales en
vaerdianseettelses- og tilbagek@bsmodel, som foreslaet af VFC.

Forvaltningen vurderer, at de nedfeeldede og gensidigt aftalte principper skaber en god og
tilstraekkelig ramme om bade det nuveerende og fremtidige udviklingsprojekter pa VFC. De vil
ogsa anspore VFC til fortsat at investere i Varde Fritidscenter gennem hele kontraktens labetid
og ikke blot i begyndelsen af kontrakten.

Hvis merforbruget finansieres via et privatlan, er det vurderingen, at der skal ske en
tilsvarende deponering. Den vurdering understgttes af kommunens revisor.

Samlet set vurderes ovenstaende tiltag at styrke fonden i at na sine formal og dermed Varde
Kommunes gnsker for Varde Fritidscenter.

Konsekvens i forhold til visionen
Ingen

Retsgrundlag

Kommunalfuldmagten

Aftale om drift og udvikling af Varde Fritidscenter samt gvrige kommunale idreetsfaciliteter
mellem Den selvejende institution Idraets & Fritidssamvirke i Varde Kommune & Varde
Kommune

GKONOMI

Den nuveerende driftsaftale fortseetter usendret i forhold til gkonomi med en forlaengelse




af aftalen.

Den del af anleegsudgifterne, som VFC finansierer via kontanter, private lan eller
kommunegaranteret lan udger 31,4 mio. kr. Hvis man indgar aftale jf. foreslaede
veerdianseettelses- og tilbagekabsmodel for ny- og tilbygningerne pa Varde Fritidscenter,
der er malrettet kommunale aktiviteter, og som er finansieret af VFC, sa vil prisen pa
tilbagekgb veere:

- 14,4 mio. kr. efter 13 ar (uden kontraktforleengelse), eller
- 5,9 mio. kr. efter 23 ar (ved kontraktforleengelse).

Ovenstaende tal er baseret pa at veerdiansaettelses- og tilbagekgbsaftalen treeder i kraft i
ar.

En fremtidig driftsherre kan overtage denne afskrivningspost, hvis det indskrives i en
eventuel udbudsrunde.

En del af VFC'’s finansiering er sket som kommunegaranterede lan. Principperne for
veerdianseettelse stiller krav til, at disse skal indfries med tilbagekgbssummen.
Restgaelden, der har en afdragsperiode pa 30 ar, udger primo 2021 23.630.000 kr. og vil
i hhv. 2033 og 2043 have en restgaeld pa 14,7 mio. kr. og 6,5 mio. kr. Belgbet
modsvares af en deponering.

| tilfeelde af, at VFC gar konkurs far kontraktudlgb vil Varde Kommune med indgaelse af
en veerdiansaettelses- og tilbageksbsmodel veere forpligtet til at overtage bygningerne til
en veerdi, der fglger den aktuelle regnskabsmaessige afskrivning. Varde Kommune vil
samtidig overtage restgeelden i de kommunegaranterede lan.

Horing
Ingen

Anbefaling

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at aftale om principper for veerdiansaettelse og tilbageksbsmodel godkendes,

at tilbagekgbsaftalen falger alment geeldende veerdiafskrivningsperioder, og

at driftsaftalen med VFC forlaenges med 10 ar som ansggt, sa den udlgber januar 2043.

BESLUTNING UDVALGET FOR KULTUR OG FRITID DEN 17-02-2021

Anbefalingen blev godkendt

Fravaerende:
Henrik Vej Kastrupsen



Gensidig orientering

Sagsfremstilling
Orientering ved formanden

Orientering ved forvaltningen

e Sag fra Udvalget for Bgrn og Leering til orientering — Aftale mellem Frelloskolen og
Varde Fritidscenter om anvendelse af faciliteter

Gensidig orientering

BESLUTNING UDVALGET FOR KULTUR OG FRITID DEN 17-02-2021

Orienteringen blev taget til efterretning

Fravaerende:
Henrik Vej Kastrupsen



Underskriftsside
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