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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden



1 (ABEN) GODKENDELSE AF DAGSORDEN

Sagsnr.
Sagsbh.

Beslutning
PKT. 4: OVERSKRIFT TILF@JIES ' ENDRET’

PKT. 7: TILF@IE DRGFTELSE OM TILKNYTNING AF KONSULENTER/RADGIVERE
PKT. 11: ANTAL BORN I BORNEHAVEN INDF@RES I SAGSFREMSTILLINGEN
Godkendt med de faldne bemaerkninger.

Fravaerende
Finn Ladegaard

Tidligere beslutninger

Bilag



Punkt 2: Temadroftelse: Bevaringsveardige bygninger - sagsbehandling og
vurderinger

GEO-2023-09215



2 (ABEN) TEMADRGFTELSE: BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER -
SAGSBEHANDLING OG VURDERINGER

Sagsnr. GEO-2023-09215
Sagsbh. anbc

SAGSFREMSTILLING

N&r en bygning er udpeget som bevaringsvaerdig gennem en lokalplan, er det fordi, det vurderes, at
bygningen har nogle saerlige arkitektoniske eller byggetekniske kvaliteter, som anses for
bevaringsvaerdige, og som har en lokal eller regional betydning. Det kan vaere, den indg%r som en
vigtig brik i et kulturmiljg, hvor der f.eks. er flere af den type bygninger. Det kan ogsa vaere fordi, den
er unik i det omrdde, den ligger, og der ikke findes mange velbevarede eksempler af netop den

bygningstype.

Det szerlige for bevarende lokalplaner i forhold til andre lokalplaner er, at der juridisk er mulighed for
at indlaegge en seerlig vurdering og godkendelse af den enkelte bygning i forbindelse med, at der
f.eks. gives tilladelse til 2endring af facaden. Det betyder, at den enkelte sag kraever dialog mellem
bygherre og Varde Kommune. De bevarende lokalplaner opstiller nogle tydelige og ofte detaljerede
retningslinjer, men de enkelte sager kraever ogsa, at der ses pa bygningen og dens individuelle
fremtraeden og historie.

Der udarbejdes forskellige former for bevarende lokalplaner med forskellige detaljeringsgrader alt
efter, om det er:

e En detaljeret lokalplan der har til formal at sikre en bestemt bygning. Disse udarbejdes bl.a. i
forbindelse med, at kommunen modszetter sig, at en bygning nedrives.

e En bevarende lokalplan for et stgrre omrade med forskellige former for bygninger. Lokalplanen
beskriver med stilblade forskellige bygningstyper og saetter mere generelle retningslinjer for
vigtige genretraek.

e En lokalplan for et omrade med enkelte bevaringsvaerdige bygninger. Bestemmelserne vil
vaere skrevet generelt til forskellige bygningstyper, hvis der er flere bygninger af en type, og
til det enkelte hus, hvis der er tale om en seerlig bygning.

Vinduer er et af de emner, der ofte drgftes i forbindelse med behandling af de bevaringsvaerdige
bygninger. Vinduerne er en vigtig del af bygningens facade, og vinduernes fremtraeden eller placering
kan andre bygningens udtryk og udtrykket i en hel gade. Vinduerne er samtidig et oplagt sted at
energioptimerer en bygning, og der er derfor udfgrt mange forskellige mere eller mindre heldige
forsgg pa at skabe energioptimerede vinduer. P& mgdet medbringes eksempler pa forskellig
vinduestyper.

Dagsorden for mgdet:
1. Byggesagsbehandling - sagsgang, cases:
e Tane Hedevej 40
¢ Krzemmergade 10A
2. Forskellige former for bevarende lokalplaner - forskellige detaljeringsgrader

3. Vinduer - gennemgang af forskellige modeller

4. Afrunding - Udviklingsmuligheder inden for administration af bevarende bygninger i Varde
Kommune.



Temadrgftelsen ledes af fagpersoner fra forvaltningen.
Ud fra drgftelserne pd mgdet kan der vaere behov for, at der kommer et beslutningsoplaeg pa et

senere tidspunkt.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Ingen

RETSGRUNDLAG
Kommuneplan 2021
Bygningsfredningsloven

ANBEFALING
Forvaltningen anbefaler,
at temamgdet tages til efterretning.

Beslutning
Temadrgftelsen blev taget til efterretning.

Udvalget anmoder forvaltningen om at udarbejde forslag til kommunikation om bevaringspligt og om
muligheder for tilskud til bevarende bygningsforbedringer og -renoveringer.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag



Punkt 3: Takst til brugerbetaling for affaldstilsyn
GEO0-2024-08286

Bilag

Informationsbrev til kommunerne med bilag

Udkast til bekendtgerelse om affaldstilsyn



3 (ABEN) TAKST TIL BRUGERBETALING FOR AFFALDSTILSYN

Sagsnr. GEO-2024-08286
Sagsbh. rema

SAGSFREMSTILLING

En ny lovgivning, der skal styrke tilsynet med virksomheders sortering og hdndtering af affald, treeder
i kraft 1. januar 2025. Lovgivningen er udmgntningen af aftale om “Klimaplan for en grgn
affaldssektor og cirkulzer gkonomi” fra 2022. I aftalen har man besluttet at styrke tilsynet med
virksomhedernes affaldshdndtering fra 2025 med en strgmlinet praksis pa tveers af landet. Formalet er
bl.a. at reducere mangderne af affald, der bliver sendt til forbraending. Det styrkede affaldstilsyn
indebeerer bl.a.:

e Flere affaldstilsyn hos virksomhederne, inklusive virksomheder, der ikke far et affaldstilsyn i
dag

e Affaldstilsynene skal veere 100 pct. gebyrfinansierede og kommunerne skal udfgre de fleste

e At det er Miljgstyrelsen, der udpeger de virksomheder, som skal have et tilsyn.

For Varde Kommune betyder det, at vi skal udfgre ca. 50 affaldstilsyn om aret, udover de tilsyn vi
udfgrer i forvejen.

Affaldstilsynene skal 100 pct. gebyrfinansieres, og bdde de direkte og indirekte omkostninger kan
indgd i beregningen af gebyret, herunder ogsa den relevante andel af kommunens omkostninger til
overhead. Gebyret kan sdledes indeholde omkostninger forbundet med udagifter til personale, ledelse,
gkonomistyring, HR-funktioner, kurser, husleje, IT-udgifter, drift af biler, transport mv.

Der skal veere balance mellem indteegter og udgifter i perioden, jf. "hvile i sig selv-princippet”.
Kommunerne skal sdledes fastsaette gebyr for affaldstilsyn for et kalenderdr og offentligggre det pa
hjemmesiden. Kommunerne kan fastszette et fast gebyr pr. affaldstilsyn eller en timepris.

Lovgivningen har veeret i hgring i efterdret 2024 og regeringen har annonceret, at den forventes
vedtaget inden udgangen af 2024, sa den kan have virkning fra 1. januar 2025.

FORVALTNINGENS VURDERING

Der kan vaere stor forskel i tidsforbruget pa den enkelte virksomhed afhaengig af virksomhedens
stgrrelse og dens affaldsmeaengder. Forvaltningen laegger derfor op til at fastsaette en timetakst for
affaldstilsyn. Dette er ogsa i overensstemmelse med @vrig brugerbetaling pd miljgomradet.

@konomiafdelingen har udregnet alle ovennaevnte omkostninger og omsat det til en timetakst for
affaldstilsyn pa virksomheder pa 719 kr.

Forvaltningen vurderer, at den beregnede timetakst vil deekke kommunens reelle udgifter til
affaldstilsynene.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
En "hvile i sig selv-takst” vil sikre, at de skattefinansierede velfeerdsydelser ikke udhules og derfor
medvirke til, at Varde Kommune, jf. “"Varde 2030”, forbliver en attraktiv kommune at bosaette sig i.

RETSGRUNDLAG
Affaldstilsynsbekendtggrelsen

OKONOMI
Der bliver tale om brugerbetaling i henhold til “hvile i sig selv-princippet”. Taksten vil derfor ikke
pavirke kommunens gkonomi.



HORING

Ingen
ANBEFALING
Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at der fastsaettes en timetakst som brugerbetaling for affaldstilsyn pa virksomheder, og
at timetaksten fastseettes til 719 kr. for 2025.

Beslutning
Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag
1. Informationsbrev til kommunerne med bilag (8888076 - GEO-2024-08286)
2. Udkast til bekendtggrelse om affaldstilsyn (8873193 - GEO-2024-08286)



Punkt 4: Orientering: Andring af gebyr for rottebekaempelse pr. 1. januar
2025

GEO-2024-06765
Bilag

Beregning af rottegebyr jf. ny rottebekendtgerelse fra 1. januar 2025

Fastsaettelse af rottebekempelsesgebyr pr. 1. januar 2024



4 (ABEN) ORIENTERING: ENDRING AF GEBYR FOR ROTTEBEKAMPELSE
PR. 1. JANUAR 2025

Sagsnr. GEO-2024-06765
Sagsbh. hajc

SAGSFREMSTILLING

Den geeldende rottebekendtggrelse tradte i kraft 1. januar 2024. Dette betgd en ny metode til
fastseettelse af rottegebyret, som herefter beregnes som en sats pr. bebygget kvadratmeter
registreret i BBR den 1. januar aret for det &r, som opkraevningen daekker. Gebyret palaegges herefter
samtlige faste ejendomme i kommunen.

Beregningsmetoden andres igen med en ny bekendtggrelse, som traeder i kraft den 1. januar 2025.
Herefter beregnes rottegebyret som et fast gebyr for alle egendomme samt et variabelt gebyr
beregnet ud fra antal bebyggede kvadratmeter registreret i BBR pr. 1. januar 3ret for.

Beregningsmetode:

¢ 1/3 af kommunens rottebudget skal finansieres med et fast gebyr pr. ejendom
e 2/3 af budgettet skal finansieres med et variabelt gebyr:

o Sats 1 beregnes som en sats af de fgrste 250 m2 bebygget areal

o Sats 2 beregnes som 50 % af sats 1 af bebygget areal over 250 m2.

Beregningsmodellen benyttes ogsa for ejerlejligheder, men her tages der udgangspunkt i bolig- og
erhvervsarealet i stedet for bebyggede arealer.

Miljgministeriet har i hgringsbrevet beregnet rottegebyrets stgrrelse i to tilfaeldigt valgte kommuner.
Heraf ses, at meget store ejendomme fremover “slipper” vaesentligt billigere i rottegebyret, mens det
bliver dyrere for sma ejendomme. Det skal give en mere ligelig fordeling af udgifter til den
kommunale rottebekendtggrelse. Beregninger for en raekke bygninger i Varde Kommune fremgar af
vedhaeftet.

Kommunerne kan ikke give dispensation for betalingen af gebyret.
Den nye bekendtggrelse ar vedtaget, s& vedhaeftede udregninger er gaeldende.
FORVALTNINGENS VURDERING

Der sker ingen aendringer i hidtidig praksis, hvor der opkraeves gebyr til deekning af udgifter til den
kommunale rottebekaempelse. Det er alene beregningsmetoden, der sndres.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Ingen

RETSGRUNDLAG
Rottebekendtggrelsen af 21. august 2024, gaeldende fra 1. januar 2025 (§ 52)

OKONOMI
Ingen

HORING

Ingen

ANBEFALING
Forvaltningen anbefaler,
at orienteringen tages til efterretning.



Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag

1. Beregning af rottegebyr jf. ny rottebekendtggrelse fra 1. januar 2025 (8885595 - GEO-2024-
06765)

2. Fastseettelse af rottebekaampelsesgebyr pr. 1. januar 2024 (8598000 - EMN-2022-25965)



Punkt 5: Takster 2025 - Udvalget Plan og Teknik

EMN-2024-00580
Bilag

Takster 2025 - bilag



5 (ABEN) TAKSTER 2025 - UDVALGET PLAN OG TEKNIK

Sagsnr. EMN-2024-00580
Sagsbh. brbj

SAGSFREMSTILLING
Byradet skal fastsaette takster for borgernes betaling for ydelser fra kommunale virksomheder.

For omrader under Udvalget for Plan og Teknik sker dette med udgangspunkt i oplaeg til
takstfastseettelse fra de afdelinger, der leverer eller har ansvar for levering af ydelserne. Generelt
geelder det ved fastsaettelse af taksterne, at borgernes betaling skal svare til kommunens
omkostninger ved at levere den pdgzeldende ydelse.

KL har udsendt et skgn over pris- og lgnstigninger fra 2024 til 2025. P& denne baggrund oplyser
@konomiafdelingen, at Ignninger stiger med 3,95 %, og at priser pd gvrige varer og ydelser stiger
med 2,50 %.

Fremskrivningsprocenterne bruges ved beregning af prisen for mande- og maskintimer.

Kommunen skal udmelde en prisliste, som gaelder for autoriserede skorstensfejere, der opererer i
kommunen. I lighed med tidligere &r dannes prislisten for 2025 med udgangspunkt i KL's vejledende
satser for skorstensfejning med tilleeg pa 1 % for stgvposer.

For byggesagsbehandling har prisen for medgaet tid i 2024 veeret 692 kr./time. KL's nyeste nggletal
for pristalsregulering er 3,95 % i 2025, og timeprisen udggr 719 kr. i 2025. For byggesager om
smahuse f.eks. drivhuse, garager, carporte, redskabsskure og udhuse med et samlet areal over 50 m?2
opkraeves der et fast byggesagsgebyr (1.175 kr. i 2024). Det faste gebyr fastsaettes hvert ar i
december af Social- og Boligstyrelsen i bekendtggrelse.

Betaling for skadedyrsbekampelse sker ved opkraevning via ejendomsbidrag. Prisen beregnes med et
fast gebyr pr. ejendom samt et variabelt gebyr beregnet ud fra antal kvadratmeter registreret i BBR.
Gebyret pdlaegges samtlige faste ejendomme i kommunen og opkraeves pa baggrund af ejendommens
areal som oplyst i BBR 1. januar i aret forud for det &r, som opkraevningen daekker.

Bidraget for skadedyrsbekaempelse deekker udgiften til leverandgren af opgaven og kommunens
udgifter til administration af skadedyrsbekaempelsen.

Satsen for at deekke kommunens udgifter til skadedyrsbekaempelse i 2025 er beregnet efter
bekendtggrelse om forebyggelse og bekaempelse af rotter og pa baggrund af et budget pa 4.350.000
kr., som indstilles til Byrddets godkendelse.

FORVALTNINGENS VURDERING
Forvaltningen vurderer, at det foreliggende forslag til takster er i overensstemmelse med gzeldende
regler om takstfastsaettelse, samt det godkendte budget.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Ingen...

RETSGRUNDLAG
Bekendtggrelse af 21. august 2024, gaeldende pr. 1. januar 2025 (§ 52)
Kommunalfuldmagten

OKONOMI
Ingen



HORING

Ingen
ANBEFALING
Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at de foresldede takster for 2025 for mande- og maskintimer, skorstensfejring, timepriser for
Byggesagsbehandling samt gebyr for rottebekaempelse godkendes.

Beslutning
Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag
1. Takster 2025 - bilag (8885676 - EMN-2024-00580)



Punkt 6: Ekspropriation: Kanaliseringsanlag pa Nymindegabvej

GEO-2023-09988
Bilag

Ekspropriationsforleb
Fremgangsmade i forbindelse med ekspropriation
arealafstielse rev 24. sep 2024

Udbygningsaftale Outrup Biogas underskrevet



6 (ABEN) EKSPROPRIATION: KANALISERINGSANLAG PA NYMINDEGABVE]

Sagsnr. GEO-2023-09988
Sagsbh. mple

SAGSFREMSTILLING

Udvalget for Plan og Teknik godkendte 7. november 2023 Lokalplan 17.10.L04, der bl.a. omfatter en
udbygningsaftale med Outrup Biogas om udbygning af transportinfrastruktur pa Nymindegabvej og
Lundtangvej i forbindelse med udvidelse af biogasanlaegget, fordi den ggede mangde tung trafik til
biogasanlaegget er vurderet til at have en negativ effekt pa trafiksikkerheden p& vejene under den
nuvaerende udformning.

Udbygningsaftalen handler om:
e Lundtangvej skal sideudvides til mindst 7 m kgrebanebredde og forstaerkes med ny asfalt i
hele kgrebanebredden pa streekningen fra Nymindegabvej til Baakhusevej
e Krydset Nymindegabvej/Lundtangvej skal ombygges med sideudvidelser pa Lundtangvej og
etablering af kanaliseringsanlaeg med venstresvingsbane p& Nymindegabvej
e Den dobbeltrettede cykelsti ved Lundtangvej skal omlaegges med en tilbagetraekning ved
krydsningspunktet med Lundtangvej.

Denne beslutning medfgrer arealerhvervelse til anlaagget og oversigtsarealer, der kan erhverves ved
indg3else af frivillige forlig eller ved ekspropriation.

Forvaltningen anmoder derfor Byradet om en forhandstilkendegivelse af, om Byradet er indstillet p& at
foretage ngdvendig ekspropriation, hvis der ikke kan indgas frivillig aftale om arealerhvervelse.

Asteds- og forligsforretning
En ekspropriation er opdelt i en dsteds- og en forligsforretning.

Ved astedsforretningen ggres der rede for den pataenkte ekspropriation og dennes naermere omfang.
Under forretningen beskrives det overfor den enkelte fremmgdte lodsejer, hvordan de pataenkte
foranstaltninger vil bergre dennes ejendom, og hvordan adgangsforholdene agtes ordnet m.v.

Efter forevisningerne i marken afholdes forligsforretningen, hvorunder der sgges indgaet en aftale om
erstatningens stgrrelse. I de tilfaelde, hvor der ikke kan opnds enighed om erstatningens stgrrelse, gar
sagen videre til taksation og eventuelt overtaksation.

I 3stedsforretningen skal deltage mindst ét medlem af den kommunalbestyrelse, der er vejbestyrelse,
og den skal ledes af et af de deltagende kommunalbestyrelsesmedlemmer.

Indkaldelse af lodsejerne til &stedsforretningen skal ske med mindst 4 ugers varsel.

Tidsforlgb

Asteds- og forligsforretningen gnskes afholdt snarest muligt. Efter astedsforretningen har lodsejerne
en 4 ugers frist til at fremkomme med bemaerkninger til de planlagte foranstaltninger og til
erstatningen. Beslutning om gennemfgrelse af ekspropriationen traeffes af Byradet, nar denne frist er
udlgbet.

Anlzegsarbejderne udfgres i umiddelbar tilknytning til godkendelsen af ekspropriationen eller de
indgdede forlig.

Se bilag for eksproprieringsforlgb.

FORVALTNINGENS VURDERING



Forvaltningen vurderer, at det areal, der indstilles til ekspropriering, er ngdvendigt, for at sagen kan
gennemfgres.

Det skal veere afklaret, om Byraddet vil ekspropriere, inden forhandlingerne om arealerhvervelse bliver
igangsat.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Ingen

RETSGRUNDLAG
Vejlovens kapitel 5 om ekspropriation
Planlovens § 47, stk. 1

OKONOMI
Mio. kr.
Overslag over anlagsdelen 1,6
Udagifter til radgivere m.v. 0,2
Samles ansldet omkostning 1,8

Varde kommunes udgift 0,76 mio. kr., finansieres af afsat anlaegsbudget i 2023, som er overfgrt til
2024.

Outrup Biogas’ udgift udggr 1,1 mio. kr.
Belgbet er inklusive erhvervelse af jord.
@konomiafdelingen har ikke yderligere bemaerkninger.

HORING

Ingen

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at der berammes 8stedsforretning snarest muligt, hvis der ikke opnas frivillig aftale med samtlige
lodsejere,

at der udpeges mindst et medlem fra Udvalget for Plan og Teknik til deltagelse i dsteds- og
forligsforretningen, og

at ekspropriering kan gennemfgres, hvis der ikke opnas en frivillig aftale om arealerhvervelse.

Beslutning
Anbefalingen blev godkendt med den tilfgjelse, at Steen Holm Iversen ikke kan tiltraede en
ekspropriation.

Udvalget indstiller til Byradet, at Preben Friis-Hauge udpeges til at deltage i steds- og
forligsforretningen.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag
1. Ekspropriationsforigb (8882172 - GEO-2023-09988)
2. Fremgangsmade i forbindelse med ekspropriation (8882214 - GEO-2023-09988)

3. arealafstdelse rev 24. sep 2024 (8889611 - GEO-2023-09988)



4.

Udbygningsaftale Outrup Biogas underskrevet (8647036 - GEO-2023-09988)



Punkt 7: Ansegning: Sektorkoblede anlaeg ved Krageris, Olgod

GEO-2024-04851
Bilag

Idéoplaeg, sektorkobling ved Krageris
Principansegning med bilag

Resumé af indkomne bemaerkninger, idéhering
Samlede heringssvar, idéopleg, Krageris
Bilag til heringssvar, idéhering, Krageris

Udpegninger i kommuneplanen og evrige udvalgte bindinger



7 (ABEN) ANSOGNING: SEKTORKOBLEDE ANLAG VED KRAGERIS, @LGOD

Sagsnr. GEO-2024-04851
Sagsbh. ahun

SAGSFREMSTILLING

LandSyd har 19. juli 2024 p& vegne af radgivende ingenigr og projektudviklerne atNorth og WA3RM
anmodet om igangsaetning af planlaagning for et omrade til sektorkoblede anlaeg ved Krageris nord for
@lgod. Ansggningen blev suppleret 19. august 2024.

Projektomradet ligger i landzone og udggr et areal pa ca. 174 ha. Projektomradet vil primaert blive
anvendt til datacenter og vaeksthusgartneri. Muligheden for etablering VE-anlaeg inden for omradet
undersgges. Projektomradet omfatter ni bygningsparceller med stuehuse og landbrugsbygninger,
kommunevejen Kragerisvej samt arealer, der drives som landbrug med leehegn, draenledninger og
mindre beplantninger. Omradet er forholdsvist fladt, og terraenet falder svagt fra kote 51 i vest til kote
34 i gst.

Omradet stgder mod nord, gst og vest op til @lgod Kommunes Plantage og Vognslund Plantage, mens
arealet mod syd afgraenses af det dbne land.

Det er ansggers hensigt at nedrive eksisterende bebyggelse i omrddet og etablere et sektorkoblet
anlzeg med datacentre og vaeksthuse. Intentionen er at udnytte overskudsvarme fra datacentrene til
grgntsagsproduktion i veeksthusene. Dette medfgrer en dobbeltudnyttelse af en del af den energi, som
datacentrene forbruger. Overskudsvarmen kan desuden anvendes til fjernvarme.

Der er ansggt om mulighed for etablering af datacentre p& i alt 250.000 m2 og med en hgjde pa op til
25 m inkl. teknisk udstyr pa tag samt vaeksthuse pa i alt 400.000 m2 med en hgjde pa 6-8 m.
Akkumulatortanke til veeksthusene vil have en hgjde pa op til 20 m. Placeringen af de enkelte
bygninger er ikke fastlagt, men omrddet foresl3s disponeret, sa de hgjeste bygninger i form af
datacentre med tilhgrende servicebygninger og konstruktioner etableres mod nord, og de lavere
vaeksthuse mod syd.

Det forventes, at et fuldt udbygget anlaeg vil rumme ca. 500 arbejdspladser, ligesom der vil vaere tung
trafik i form af lastbiler med varer til og fra omradet. Ansgger laegger op til, at Kragerisvej lukkes for
gennemkgrsel, og at omradet primaert vejbetjenes fra Herningvej. Stejlundvej kan bruges som en
sekundaer vejadgang, bl.a. for personale pa cykel og et mindre antal biler.

I ansggningen udtrykkes interesse for etablering af vindmgller og solcelleanlaeg i omradet.
Vindmgllerne vil have en hgjde pa op til 165 m. Det anslds, at der potentielt kan etableres 3-4
vindmgller inden for omradet.

Arealet er hverken omfattet af geeldende kommuneplanrammer eller lokalplan. Arealet er omfattet af
en raekke udpegninger i kommuneplanen og gvrige bindinger. Disse fremgar af bilag.

Dialog med gvrige myndigheder

Planomradet ligger uden direkte tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse i byzone.
Planlzegningen kraever derfor tilladelse fra ministeren for byer og landdistrikter, jf. planlovens § 11a,
stk. 9. Der er indledt dialog med Plan- og Landdistriktsstyrelsen om dette.

Ansgger oplyser, at anlaegget vil blive forsynet med el fra transformerstationen ved Adum i
Ringkgbing-Skjern Kommune. Miljgkonsekvensvurdering af anlaegget vil derfor ogsa omfatte arealer i
Ringkgbing-Skjern Kommune. Der er indledt dialog med Ringkgbing-Skjern Kommune om dette.

Planproces
Sagen er en A-sag, fordi der sker stgrre sendringer i anvendelsen af omradet. Et idéoplaeg har derfor



veeret sendt i hgring fra 25. september til 16. oktober 2024, og der er i forbindelse med hgringen
afholdt borgermgde 30. september i @lgod. Der er indkommet i alt 38 hgringssvar, der szerligt handler
om:

Regnvand og vandindvinding

Trafik

Lys og skygge

Stgj

Beplantning og landskab

Natur

VE-anlaeg og elforbrug

Veaerditab m.m. for naboejendomme
Arbejdskraft og arbejdspladser
Samfundsgkonomi og baeredygtighed

De indkomne bemaerkninger er behandlet i resumé af indkomne bemaerkninger.

Sagen er en A-sag, og derfor beslutter Byrddet om planlaegningen gnskes igangsat, mens Udvalget for
Plan og Teknik prioriterer, hvornar sagen opstartes i forvaltningen.

Arealet overgdr fra landzone til byzone, og grundejer har derfor mulighed for i en periode pd 4 ar at
forlange, at kommunen overtager den til byzone overfgrte ejendom for et belgb fastsat af
taksationsmyndighederne efter de regler, der gaelder for ekspropriation af ejendomme, jf. planlovens
§ 47 A. Ansgger har ved en erklzering fraskrevet sig denne ret.

FORVALTNINGENS VURDERING

Planloven

Det fglger af planlovens § 11 a, stk. 8, at “et nyt areal til byzone, skal placeres i direkte tilknytning til
eksisterende bymaessig bebyggelse i byzone”. Det foresldede projekt ligger ikke i direkte tilknytning til
byzone, og planlaagning for projektet kraever derfor tilladelse fra ministeren for byer og landdistrikter,
jf. planlovens § 11a, stk. 9. Tilladelsen gives p@ baggrund af en ansggning fra Varde Kommune, der
bl.a. skal indeholde en planleegningsmaessig begrundelse, redeggrelse for alternative
placeringsmuligheder m.v. Projektomradet er stort set sammenfaldende med Site 23 i den analyse af
potentielle grgnne investeringer og placeringsmuligheder for energiintensiv industri, som Varde
Kommune har fiet udarbejdet. Den foresldede placering er udpeget pd baggrund af stedbundne
ressourcer og hensynet til udviklingen af @lgod by. Det vurderes, at udpegningsgrundlaget er i
overensstemmelse med intentionerne bag planlovens § 11 a, stk. 9 som beskrevet i “Vejledning om
byvaekst”.

Forvaltningen har indledt dialog med Plan- og Landdistriktsstyrelsen om formkrav m.m. til en eventuel
ansggning.

Planlzegning
Det foresldede projekt er lokalplanpligtigt. Det ansggte planomrade er ikke omfattet af en

kommuneplanramme, og der skal derfor i forbindelse med lokalplanlaegning udarbejdes et
kommuneplantilleeg, der fastssetter rammerne for omradets anvendelse og lokalplanlaegning.
Forvaltningen vurderer, at kommuneplanens udpegninger overordnet set ikke vil veere til hinder for
planlagning for det ansggte projekt, men at der i planlaegningen skal ses naermere pa emnerne
beskrevet under "Miljgvurdering”.

Miljgvurdering

Forvaltningen vurderer, at der skal foretages en miljgvurdering af planerne og en
miljgkonsekvensvurdering af projektet. I miljgvurderingen vurderes pa planernes og projekternes
mulige pavirkning af miljget, herunder dyr og mennesker, sa der kan tages hensyn hertil i
planlaegningen og projektudviklingen.

Indholdet af miljgvurderingen fastlaegges i et afgraensningsnotat, jf. miljgvurderingslovens § 11.
Forvaltningen vurderer forelgbigt, at fglgende emner skal belyses naermere i plan- og



miljgvurderingsprocessen:

Landskab

Stgj

Trafik

Regnvand og oversvgmmelse

Grundvand og vandindvinding

Natur og dyreliv, herunder § 3-omrader og bilag IV-arter
Risikovirksomhed

Projektomradet er omgivet af skov og tilgroede naturarealer. De eksisterende levende hegn i omradet
kan fungere som ledelinjer for flagermus og andre dyr. Det vurderes, at etablering af vindmagller
sammen med abne anlag til regnvandshandtering omkring det sektorkoblede anlaegs gvrige faciliteter
vil medfgre risiko for tab af flagermus. Der bgr derfor ikke uden nzermere og grundig undersggelse
gives mulighed for etablering af vindmgller i omradet.

@vrige hensyn

Forvaltningen vurderer, at de indkomne bemaeerkninger fra hgringen af idéoplaegget primaert handler
om bekymring for projektets pavirkning af miljget og omgivelserne. Disse emner vil blive belyst i
forbindelse med miljgvurdering af planerne og projektet. Det skal her sikres, at projektet tilpasses
omgivelserne, s eventuel pavirkning af miljget imgdegas, eller der alternativt stilles krav om
afvaergeforanstaltninger.

I de indkomne bemaerkninger gives der ligeledes udtryk for manglende kommunikation og
borgerinddragelse. Forvaltningen vurderer, at der i forbindelse med videre planlaegning for projektet
sikres videst muligt 8benhed om det via kommunens hjemmeside, og at der i forbindelse med
offentlige hgringer afholdes borgermgder. Derudover laegger forvaltningen vaegt pa, at det er relevant
hurtigst muligt at afholde mgde med de neermeste borgere og projektudviklerne i forhold til den videre
dialog om projektet og de ansggte vedvarende energianlag.

I de indkomne bemaerkninger udtrykkes stor bekymring for projektets og planlaagningens betydning
for vaerdien og salgbarheden af naboejendomme. Der efterspgrges uvildig rddgivning, og flere gnsker
kgbstilbud fra ansgger eller kompensation. Fysisk planlaegning er som udgangspunkt erstatningsfri
regulering, og forvaltningen vurderer, at eventuelle kgbstilbud eller kompensation ma forhandles
direkte mellem ansgger og de naboer, som matte have gnske herom. Varde Kommune kan som
planmyndighed ikke stille krav om dette. I forbindelse med nedszettelsen af en taskforce til
myndighedsbehandling af energitunge virksomheder er der afsat midler til en strategisk
erhvervspartner, der i regi af Pro Varde skal understgtte dialogen mellem borgere og
projektudviklerne. Forvaltningen vurderer, at denne konsulent vil imgdekomme borgernes gnske om
saerskilt, uvildig r&dgivning.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER

I strategien "Vaekst i Varde Kommune - strategi for samarbejde om vaekst mellem virksomheder og
kommune, 2017-2025" fremgar det som en kommunal indsats, at “Varde Kommune vil arbejde
malrettet pa at tiltreekke f.eks. store datacentre og andre pladskraevende virksomheder, der kan
udnytte de gode pladsforhold og vores infrastrukturelle styrker i forhold til elforsynings- og
bredbandsnettet.” Den fremsendte ansggning er et resultat af denne indsats, og det ansggte projekt
kan vaere med til at indfri vaekststrategiens malsaetning om forggelse af antallet af arbejdspladser i
Varde Kommune.

RETSGRUNDLAG
Kommuneplan 2021
Planloven
Habitatbekendtggrelsen
Miljgvurderingsloven

OKONOMI

Ingen



HORING

Hvis det ansggte imgdekommes, skal der gennemfgres en offentlig hgring, jf. planlovens § 24 og
miljgvurderingslovens § 32.

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Byradet,

at resumé af de indkomne bemaerkninger til idéoplaegget godkendes,

at der udarbejdes og indsendes ansggning om tilladelse efter planlovens § 11a, stk. 9,

at der med ovennavnte tilladelse igangseettes udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantillaeg for
det ansggte projekt med datacentre og veaeksthusgartneri,

at der ikke uden naermere og grundig undersggelse af forholdene for faunaen gives mulighed for
etablering af vindmgller i omradet,

at sagen medtages i prioriteringen af sager til igangsaetning, og

at sagen herefter behandles som A-sag: Planforslag godkendes i Udvalget for @konomi og Erhverv,
endelig plan vedtages af Byradet.

Beslutning
Anbefalingen blev godkendt.

Udvalget tog orientering om en ordning med en lokalsamfundskonsulent i forhold til
sektorkoblingsprojekter og vedvarende energi-projekter til efterretning.

Udvalget anmoder p& baggrund af de faldne bemaerkninger forvaltningen om at udarbejde
dagsordenspunkt til Udvalget for @konomi og Erhverv om hurtigst mulig indfgrelse af en ordning med
en lokalsamfundskonsulent i forhold til sektorkoblingsprojekter og vedvarende energi-projekter under
forudsaetning af, at der kan anvises finansiering.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

1 Idéoplaeg, sektorkobling ved Krageris (8878313 - GEO-2024-04851)

2 Principansggning med bilag (8878350 - GEO-2024-04851)

3. Resumé af indkomne bemaerkninger, idéhgring (8875578 - GEO-2024-04851)

4. Samlede hgringssvar, idéoplaeg, Krageris (8879285 - GEO-2024-04851)

5 Bilag til hgringssvar, idéhgring, Krageris (8879317 - GEO-2024-04851)

6 Udpegninger i kommuneplanen og gvrige udvalgte bindinger (8889372 - GE0O-2024-04851)



Punkt 8: Kommuneplantilleeg: Omrade til vej til sommerhusomriade ved
Henneby

GEO-2024-01345
Bilag

Tilleg 26
Resumé af indkomne bemerkninger - Henneby
Heringssvar inkl. bilag - Henneby

Sagshistorik



8 (ABEN) KOMMUNEPLANTILLAG: OMRADE TIL VEJ TIL
SOMMERHUSOMRADE VED HENNEBY

Sagsnr. GEO-2024-01345
Sagsbh. agsc

SAGSFREMSTILLING
Udvalget for Plan og Teknik vedtog 12. juni 2024 Forslag til Tilleeg 26 til Kommuneplanen. Forslaget
har vaeret i offentlig hgring fra 14. juni til 4. august 2024.

Kommuneplantilleegget giver mulighed for at placere vejadgangen til det kommende
sommerhusomrade gst for Henneby lzengere mod gst og dermed laengere vaek fra naboerne pd Gl.
Strandvej 31 og 33.

Samtidig sker der en mindre teknisk tilretning af kortet for sa vidt ang%r
kommuneplanrammeomraderne 07.03.501, 07.03.503 og 07.03.R03, s& de fglger matriklerne.

Ved hgringsperiodens udlgb var der indkommet 17 hgringssvar, hvoraf et er en underskriftsindsamling
pd vegne af ca. 200 borgere. Hgringssvarene handler primaert om trafikale forhold, stgrrelse pa
sommerhuse og vandhandtering.

Tilleg 26 til Kommuneplan 2021 skal vedtages, fgr Lokalplan 07.03.L02 kan vedtages.

Sagen er en B-sag, hvor b&de planforslag og endelig plan vedtages af Udvalget for Plan og Teknik.
FORVALTNINGENS VURDERING

De indkomne bemaerkninger er behandlet i vedhaeftet notat, hvor der er forslag til vurdering af

bemeerkningerne.

Forvaltningen vurderer, at den valgte vejadgang ikke vil medfgre problemer med trafikafvikling pa
Hennebysvej, og at det overordnet set er den mest hensigtsmaessige Igsning.

Forvaltningen vurderer desuden, at det nye sommerhusomrades beliggenhed i udkanten af Henneby
er hensigtsmaessig i forhold til at give mulighed for at etablere store sommerhuse.

Forvaltningen vurderer, at de indkomne bemaerkninger ikke bgr fgre til a2andringer i
kommuneplantilleegget.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Ingen

RETSGRUNDLAG
Kommuneplan 2021
Planloven

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler,

at Tillaeg 26 vedtages uaendret, og

at notatet med forslag til vurdering af indkomne bemaerkninger til planforslaget tiltraedes.

Beslutning



Anbefalingen blev godkendt.

Udvalget gnsker at falge udviklingen i den valgte Igsning for en adgangsvej til omradet med henblik pa
senere at afsgge muligheden for enten at genbesgge placeringen af adgangsvejen, hvis mulighed for
en mere central og gstlig placering matte opsta, eller at optimere den valgte Igsning, hvis
trafikintensiteten gges som anfgrt i indsigelserne.

Hvis muligheden for at genoverveje placeringen af adgangsvejen ma opsta, pahviler en eventuel
meromkostning i forhold til den foresldede udbygningsaftale Varde Kommune.

Udvalget gnsker desuden en information om mulighederne for at optimere parkeringsarealerne i
Henne Strand.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag

1. Tilleeg 26 (8866799 - GEO-2024-01345)

2. Resumé af indkomne bemaerkninger - Henneby (8888695 - GEO-2022-81507)
3. Hgringssvar inkl. bilag - Henneby (8813695 - GEO-2022-81507)

4. Sagshistorik (1413841 - GEO-2022-81507)



Punkt 9: Lokalplan: Nyt sommerhusomride ved Henneby

GEO-2022-81507
Bilag

Lokalplan 07.03.L02

Resumé af indkomne bemarkninger - Henneby
Heringssvar inkl. bilag - Henneby
Udbygningsaftale Henneby

Sagshistorik



9 (ABEN) LOKALPLAN: NYT SOMMERHUSOMRADE VED HENNEBY

Sagsnr. GEO-2022-81507
Sagsbh. agsc

SAGSFREMSTILLING
Udvalget for Plan og Teknik vedtog 12. juni 2024 Forslag til Lokalplan 07.03.L02. Forslaget har veeret i
offentlig hgring fra 14. juni til 4. august 2024.

Lokalplanen giver mulighed for at udstykke op til 85 sommerhusgrunde med tilhgrende grgnne
omrader og stier. Den omfatter desuden et omrade af Henne Golfklubs udslagsbane og giver mulighed
for, at en del af udslagsbanen kan overdakkes.

Ved hgringsperiodens udlgb var der indkommet 17 hgringssvar, hvoraf et er en underskriftsindsamling
pa vegne af ca. 200 borgere. Hgringssvarene handler primaert om trafikale forhold, stgrrelse pd
sommerhuse og vandhandtering.

Tillaeg 26 til Kommuneplan 2021 skal vedtages, fgr denne lokalplan kan vedtages.

Ansgger har gnsket at indgd en frivillig udbygningsaftale med Varde Kommune. Det betyder, at
bygherre udover at skulle foretage forleegning af cykelstien langs Gl. Strandvej ogsd etablerer bedre
forhold for krydsende cyklister omkring Hennebysvej. Der har derfor vaeret offentliggjort et udkast til
en udbygningsaftale sammen med lokalplanforslaget. Udbygningsaftalen skal underskrives endeligt
umiddelbart efter vedtagelsen af lokalplanen.

Der er udarbejdet et spildevandstillaeg, som er i offentlig hgring frem til 25/10. Der er endnu ikke
indkommet bemaerkninger.

Sagen er en B-sag, hvor bdde planforslag og endelig plan vedtages af Udvalget for Plan og Teknik.
FORVALTNINGENS VURDERING

De indkomne bemaerkninger er behandlet i vedheaeftet notat, hvor der er forslag til vurdering af
bemaerkningerne.

Forvaltningen vurderer blandt andet, at den valgte vejadgang ikke vil medfgre problemer med
trafikafvikling p& Hennebysvej, og at det overordnet set er den mest hensigtsmaessige Igsning. Der vil
vaere en maerkbar forandring ved de tre eksisterende sommerhuse pa Gl. Strandvej i form af gget
forbipasserende trafik.

Forvaltningen vurderer derfor, at lokalplanen bgr justeres, s der gives mulighed for at asfaltere op til
115 m af den nye vejadgang forbi Gl. Strandvej 31 og 33, fremfor 15 m som angivet i
lokalplanforslaget. Desuden bgr redeggrelsen praeciseres, s8 det tydeligggres, at der enten kan
etableres en feelles eller to adskilte indkgrsler til disse ejendomme, hvis det gnskes.

Forvaltningen vurderer desuden, at det nye sommerhusomrades beliggenhed i udkanten af Henneby

er hensigtsmaessig i forhold til at give mulighed for at etablere store sommerhuse, og at placeringen

af de stgrste sommerhuse laengst mod gst vil medfgre den mindst mulige pavirkning af campingplads
og det eksisterende sommerhusomrade.

Forvaltningen vurderer, at de indkomne bemaerkninger vedrgrende vandhandtering bgr medfgre, at
vandhandteringsnotatet (Bilag 8 i lokalplanen) opdateres, jf. resuméet, s3 det blandt andet fremgar,
at der er forskellige lgsningsmuligheder, og at ansggning og dokumentation for vandhandtering pa den
enkelte grund skal fremsendes i forbindelse med byggetilladelse. Vandh@ndteringsnotatet vil blive
opdateret forud for offentligggrelsen af lokalplanen.



KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Planlaegning for sommerhusomradet vil vaere i overensstemmelse med Varde Kommunes
turistpolitiske overvejelser i forhold til at fastholde og udvikle udbuddet af sommerhuse og fritidshuse.

RETSGRUNDLAG
Kommuneplan 2021
Planloven

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler,

at Lokalplan 07.03.L02 vedtages med de naevnte aendringer,

at udbygningsaftalen vedtages uaendret, og

at notatet med forslag til vurdering af indkomne bemaerkninger til lokalplanforslaget tiltraedes.

Beslutning
Anbefalingen blev godkendt.

Udvalget gnsker at fglge udviklingen i den valgte Igsning for en adgangsvej til omradet med henblik pa
senere at afsgge muligheden for enten at genbesgge placeringen af adgangsvejen, hvis mulighed for
en mere central og gstlig placering matte opstd, eller at optimere den valgte lgsning, hvis
trafikintensiteten gges som anfgrt i indsigelserne.

Hvis muligheden for at genoverveje placeringen af adgangsvejen ma opsta, pahviler en eventuel
meromkostning i forhold til den foresldede udbygningsaftale Varde Kommune.

Udvalget gnsker desuden en information om mulighederne for at optimere parkeringsarealerne i
Henne Strand.

Fraveaerende

Tidligere beslutninger

1 Lokalplan 07.03.L02 (8876119 - GEO-2022-81507)

2. Resumé af indkomne bemaerkninger - Henneby (8888695 - GEO-2022-81507)
3. Hgringssvar inkl. bilag - Henneby (8813695 - GEO-2022-81507)

4 Udbygningsaftale Henneby (8865846 - GEO-2022-81507)

5 Sagshistorik (1413841 - GEO-2022-81507)



Punkt 10: Forslag: Lokalplan for OQlgod Kulturhus

GEO-2024-05853
Bilag

Forslag til lokalplan 24.01.L13
Miljescreening, forslag til lokalplan 24.01.L13

Sagshistorik, lokalplan for @lgod Kulturhus



10 (ABEN) FORSLAG: LOKALPLAN FOR @LGOD KULTURHUS

Sagsnr. GEO-2024-05853
Sagsbh. ahun

SAGSFREMSTILLING
Forvaltningen har udarbejdet Forslag til Lokalplan 24.01.L13, som giver mulighed for ombygning og
modernisering af @lgod Kulturhus.

Lokalplanomrddet omfatter matr.nr. 7dae, 7an, 7eh, 7fa, 7fu og 7fv @lgod By, @lgod som ejers af
Varde Kommune. Omradets areal er ca. 6.500 m2. Det ligger centralt i @lgod by og er afgreenset af
Vestergade mod nord og Enghavevej mod syd.

Omradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 24.01.001, der fastlaegger anvendelsen til
offentlige formal.

Lokalplanomrddet graenser op til det veerdifulde kulturmiljg @lgod Stationsby, og det omfatter to
bygninger, der er udpeget som bevaringsvardige i kommuneplanen. Vestergade 5 er udpeget med
SAVE-veerdi 3, og Vestergade 7-9 med SAVE-veerdi 4.

Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af en arkitektkonkurrence og en efterfglgende
tilretningsproces i samarbejde med husets brugere. Vasentlige elementer i det endelige projekt er:

« 3bning af kulturhuset mod byen gennem etablering af en ny forplads mod Vestergade

e etablering af en ny teatersal

e genbrug af eksisterende facadebeklaedning fra de dele af bygningen, der nedrives, i renovering
af den resterende bygning.

Som fglge af etableringen af en ny forplads, vil realisering af det endelige projekt og lokalplanforslaget
kraeve nedrivning af Vestergade 7-9. Det fglger af kommuneplanens redeggrelse: "Ejendomme med
en SAVE-veerdi pf% 3 eller derover kan ikke forventes nedrevet. For bygninger med en SAVE-veerdi pf%
4 beror en evt. nedrivningstilladelse pa en konkret vurdering.” Vestergade 5 er i lokalplanforslaget
omfattet af forbud mod nedrivning. Vestergade 7-9 kan sgges nedrevet, og lokalplanen er sdledes i
overensstemmelse med Kommuneplan 2021 og administrationspraksis.

Der er udarbejdet en miljgscreening for Forslag til Lokalplan 24.01.L13. I screeningen er det vurderet,
at planforslaget ikke vil medfgre vaesentlige miljgpavirkninger, og der skal derfor ikke foretages
miljgvurdering af lokalplanen.

Den sydlige del af lokalplanomrddet er omfattet af Lokalplan nr. 1.35.2, som vil blive aflyst med den
endelige vedtagelse af Lokalplan 24.01.L13.

FORVALTNINGENS VURDERING

Forvaltningen vurderer, at lokalplanforslaget ikke er i strid med bevaringsinteresserne i det veerdifulde
kulturmiljg, og at der kan gives tilladelse til nedrivning af Vestergade 7-9. Dette skal behandles i
selvstaendig nedrivningssag efter bestemmelserne om dette.

Forvaltningen vurderer pd baggrund af miljgscreeningen, at planforslaget ikke skal miljgvurderes.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER

Det vurderes, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommunens fremtidsvision for @lgod,
fordi det giver mulighed for modernisering af @lgods kulturhus og dermed understgtte kulturlivet og
byens sociale struktur. Lokalplanen er i overensstemmelse med @lgods Udviklingsplan og Helhedsplan
for @lgod Bymidte.




Det vurderes ligeledes, at lokalplanen er i overensstemmelse med kommunens vaskst- og
bosatningspolitik, fordi realisering af planen vil understgtte bymidten med attraktive forbindelser og
kulturtilbud, som vil styrke lokalsamfundet og vaere med til at imgdekomme nuvaerende og
kommendes borgers gnsker og behov.

Lokalplanforslaget ggr brug af planlovens nye mulighed for at fastsaette bestemmelser for
vaekstbetingelser for traeer i lokalplaner. Der fastsaettes bestemmelse om etablering af traeer pa
forpladsen og ved parkeringspladser, og der stilles krav om plantebedenes stgrrelse og rodvenligt
beerelag. Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Varde Kommunes “Strategi for bytraeer”.

RETSGRUNDLAG
Kommuneplan 2021
Planloven
Miljgvurderingsloven

OKONOMI

Ingen

HORING
Lokalplanforslaget skal i offentlig hgring i mindst 4 uger, fgr det kan vedtages endeligt.

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler, at det indstilles til Udvalget for @konomi og Erhverv,

at Forslag til Lokalplan 24.01.L13 vedtages og sendes i offentlig hgring i mindst 4 uger,

at den tilhgrende miljgscreening godkendes og offentligggres samtidigt med lokalplanforslaget, og
at punktet videresendes til orientering for Udvalget for Kultur og Fritid.

Beslutning
Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag
1. Forslag til lokalplan 24.01.L13 (8877901 - GEO-2024-05853)
2. Miljgscreening, forslag til lokalplan 24.01.L13 (8877897 - GEO-2024-05853)

3. Sagshistorik, lokalplan for @lgod Kulturhus (8879319 - GEO-2024-05853)



Punkt 11: Renovering af Bernehuset Senderallé, Varde
GE0-2024-06569

Bilag

Oversigtstegninger

Vedr. renovering af Sender Allé.docm



11 (ABEN) RENOVERING AF BORNEHUSET SONDERALLE, VARDE

Sagsnr. GEO-2024-06569
Sagsbh. jalz

SAGSFREMSTILLING

Forvaltningen lukkede fredag 13. september 2024 midlertidigt Bgrnehuset Sgnderallé i Varde pga.
mistanke om skimmelsvamp. Et eksternt radgivningsfirma har efterfglgende konstateret
skimmelsvamp i keelder og barnevognsrum, og forvaltningen har derfor fastholdt den midlertidige
lukning.

I keelderen drejer det sig om opholds-/legerum for bgrn (ca. 37 m2), personalerum (ca. 18 m2) og
toiletter (ca. 11 m2) til bdde bgrn og medarbejdere samt trapperum (15,5 m?2). Barnevognsrummet
(ca. 36 m2) bestdr af plads til opbevaring og til barnevogne.

Lukningen har medfegrt behov for genhusning. Bgrnehuset Sgnderallé er derfor blevet genhuset i den
gamle institution Lysningen, hvor bygningerne stod tomme, fordi bgrn og medarbejdere er flyttet ud i
den nye institution Egekrattet.

Antallet af bgrn i Bgrnehuset er 36 i bgrnehaven og 16 i vuggestuen.

Skimmelsvampen i keelderen skyldes det stigende grundvandsspejl, som er konstateret omkring
bygningen. Det vurderes, at grundvandsspejlet stdr 60-70 cm hgijere end tidligere, og derfor kan det
nuvaerende draen under kaelderen ikke laengere handtere grundvandet. Det betyder, at der treenger
vand ind i kaelderen, og at kaelderen derfor har veeret udsat for konstant vandtryk over en laengere
periode.

Der er ogsd konstateret skimmelsvamp i barnevognsrummet. Skimmelsvampen her vurderes at
skyldes forkert konstruktion i ydervaeggen over mod Lykkesgardskolen, som medfgrer, at vand
treenger ind i murveerket og pavirker indervaeggen i barnevognsrummet. Vurderingen er, at det
skyldes gget nedbgr og opfugtning nedefra.

FORVALTNINGENS VURDERING

Forvaltningen har, i den mellemliggende periode fra lukning til nu, vurderet forskellige muligheder for
renovering af eksisterende bygninger og placering af bgrn og medarbejdere fra Bgrnehuset
Sgnderallé. Eventuelle Igsningsmuligheder i andre kommunale bygninger er ligeledes afsggt uden
resultat.

Den midlertidige Igsning pa Lysningen kan ikke ggres permanent, fordi omradet inden for naermeste
fremtid skal anvendes af Bolig Sydvest i forbindelse med alment byggeri. Bolig Sydvest har vurderet,
at Lysningen kan anvendes frem til juni 2025.

Der ses 2 scenarier for den eksisterende bygning pa Sgnder Allé:

Scenarie 1:

Der gennemfgres en renovering af kaelder inkl. renovering draen. Derudover foretages der nedrivning
af eksisterende barnevognsrum og efterfglgende opbygning af nyt rum (bedre Igsning end renovering
af eksisterende barnevognsrum). Til sidst foretages der en grundig skimmelsvamp renggring af hele
bgrnehuset, jf. bilag.

Tidsperspektivet i en renovering, jf. scenarie 1, vil vaere ca. 5 maneder.

Pris: ca. 2 mio. kr.

Forvaltningen vurderer, at bygningen efter ovenstdende tiltag umiddelbart vil kunne std i en laengere



arraekke uden yderligere stgrre renoveringer. Den stgrste udfordring ved renovering af keelderen er at
sikre mod grundvand. Med ovenstdende tiltag vil man kunne hdndtere grundvandet her og nu og i
fremtiden med de udsigter, vi har til gget grundvandsstigning indenfor en overskuelig arraekke.

Scenarie 2:

Opfyldning af kaelder med sand og lukning af keelderen og dens faciliteter, herunder nyt gulyv,
aflukning af vinduer m.v. i kaelderen og flytning af teknik. Derudover foretages der en nedrivning af
eksisterende barnevognsrum og efterfglgende opbygning af nyt rum (bedre Igsning end renovering af
eksisterende barnevognsrum). Til sidst foretages der en grundig skimmelsvamp renggring af hele
bgrnehuset, jf. bilag.

Flytning af vuggestuebgrn og eventuelt bgrnehavebgrn til andre institutioner som fglge af, at
Bornehuset Sgnderallé bliver en fysisk mindre institution.

Forvaltningen vurderer, at der med den nuvaerende bygningsmasse vil vaere behov for tilbygning eller
ombygning pd de institutioner, som eventuelt skal modtage yderligere bgrn. Konkrete Igsninger er
endnu ikke afdaekket.

Tidsperspektivet i en renovering, jf. scenarie 2, vil vaere ca. 5 maneder.

Pris: ca. 2 mio. kr. for Sgnderallé, men ekskl. ikke-estimerede udgifter til bygningstilpasninger andre
steder.

Forvaltningen vurderer overordnet, at scenarie 1 (renovering af Bgrnehuset Sgnderallé) vil vaere det
mest optimale ud fra de Igsningsmuligheder, der kan skitseres i forhold til situationen her og nu. Dette
er baseret pa den fysiske beliggenhed af daginstitutionen og forzaeldrenes gnsker til pladser i en
integreret daginstitution.

Forvaltningen vurderer ud fra en rent logistisk vinkel, at en tilbageflytning til Barnehuset Senderallé vil
vaere mindre kompliceret end at skulle splitte institutionen op og fordele bgrn til forskellige matrikler.

Behovet for vuggestue- og bgrnehavepladser i Varde by vurderes samlet set at forblive nogenlunde
uaendret de kommende ar.

De mulige lgsningsscenarier skal derfor — set fra et driftsmaessigt perspektiv - vurderes ud fra en
praamis om en uandret pladskapacitet i forhold til det nuveerende.

Der er i forbindelse med arbejdet med Varde 2030 planlagt en naermere afdaekning af det fremtidige
behov for dagtilbudspladser i kommunen, herunder pladstyper og vurdering af eksisterende
bygningsmasse i forhold til indretning, stand, geografisk placering m.v.

Alternative Igsninger i forhold til ombygning af flere eksisterende bygninger vurderes sdledes at veere
forhastede Igsninger, som ikke indgdr i et helhedsperspektiv.

Forvaltningen vurderer i forhold til de klimamaessige konsekvenser af stigende grundvand og gget
nedbgr, at kommunen fremadrettet skal have gget fokus pa risikoomrader og kommunale
ejendommes kaeldre, der kan pavirke den kommunale bygningsmasse og dermed opgavevaretagelsen.

RETSGRUNDLAG
Styrelsesloven
Dagtilbudsloven

OKONOMI
Lejeudgift til genhusning i Lysningen 11 finansieres af restmidlerne af huslejebudgettet fra Lysningen
9, 11 og 13 under Bgrn og Laering.

Udgiften p& 2 mio. kr. til renovering af Bgrnehuset Sgnderallé finansieres af anlaegspuljen "Vedligehold
af kommunale bygninger - central pulje”, som er placeret under Ejendomscentret.



Puljen er beregnet til efterslaeb og stgrre renovering af de kommunale bygninger.

@konomiafdelingen udtaler:
Varde Kommune rader over lokalerne pa Lysningen indtil 31. december 2024.

Lejemalet for Lysningen 9,11 og 13 er opsagt fra 1. januar 2025, og der er givet tilsagn (skema A) til
Bolig Syd Vest om opfgrelse af 35 almene familieboliger pd adresserne.

Fra 1. januar - 30. april 2025 indgas ny lejeaftale, og udgiften finansieres af restmidler af
huslejebudgettet fra Lysningen 9,11 og 13 under Bgrn og Laering.

Udgiften pa ca. 2 mio. kr. til renovering af Bgrnehuset Sgnderalle forventes at kunne afholdes inden
for budgettet. Det forventes, at der kan overfgres ca. 6 mio. kr. til 2025 fra anlaegspuljen “Vedligehold
af kommunale bygninger”, jf. budgetopfglgning pr. 31. august 2024.

HORING

Ingen

ANBEFALING
Forvaltningen anbefaler Udvalget for Bgrn og Laering samt Udvalget for Plan og Teknik,
at scenarie 1 godkendes.

Beslutning
Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende

Tidligere beslutninger
UDVALGET FOR BORN OG LARING
den12-11-2024

Anbefalingen blev godkendt.
Fravaerende

Henrik Kastrupsen

Bilag

1. Oversigtstegninger (8881039 - GEO-2024-06569)
2. Vedr. renovering af Sgnder Allé.docm (8880499 - GEO-2024-06569)



Punkt 12: Kystbeskyttelse ved Blivand

GEO-2023-10355
Bilag

Blavand 2023 Statusrapport



12 (ABEN) KYSTBESKYTTELSE VED BLAVAND

Sagsnr. GEO-2023-10355
Sagsbh. mele

SAGSFREMSTILLING

Feellesaftalen for kystbeskyttelse ved Blavand for perioden 2020-2024 udligber ved arets udgang.
Forvaltningen har 3. september 2024 veeret til dialogmg@de hos Kystdirektoratet (KDI), hvor den
udfgrte kystbeskyttelsesindsats blev gennemgaet og droftet.

Malsaetningen for kystbeskyttelsen er under den nuveaerende fzellesaftale at sikre standsning af
tilbagerykningen af kystlinje og kystskraent pa hele streekningen. Hvis der ikke udfgres strandfodring
pa straekningen, vil den naturlige tilbagerykning af kysten vaere 0,5-2,0 m/ar i gennemsnit og stgrst
pa straekningen med hgfder.

KDI gennemfgrer et omfattende opmalingsprogram af kyststraekningen. Opmalingen viser, at kystlinje
og skraent pa nuvaerende tidspunkt ligger mere fremskudt pa alle fire delstreekninger end tilfseldet har
veeret det meste af tiden, siden opmalingerne begyndte. Tilbagerykningen er sdledes standset, og
status for kyststreekningen ma derfor betegnes som tilfredsstillende, jf. KDI's statusrapport.

KDI oplyste om den fremtidige kystbeskyttelsesindsats, at de i gjeblikket arbejder pa at miljgvurdere
en fremtidig kystbeskyttelsesplan. Planen fastlaegger malsaetning og metoder som ramme for den
fremtidige kystbeskyttelse og vil gaelde fra vedtagelsen og frem. Strandfodring m.v. i en kommende
aftaleperiode vil desuden skulle miljgvurderes efter VVM-reglerne. KDI's forventning til den fremtidige
kystbeskyttelsesindsats er samme malsaetning som for 2020-2024.

KDI foreslar, at den nuvaerende fzelleaftale forlaenges til udgangen af 2025.

FORVALTNINGENS VURDERING

Forvaltningen vurderer, at der er behov for at kystsikre ved Bldvand. Ved den nuvarende fallesaftale
deles udgiften til kystbeskyttelse med KDI. Det vurderes som en god lgsning for Varde Kommune.
Alternativet vil veere, at Kommunen selv skal yde et stgrre bidrag og samtidig selv skal varetage
opgaverne omkring miljgvurdering og projektering.

Ved at indgd en aftale om kystbeskyttelse ved Bldvand med KDI, hvor malsaetningen er den samme
for hele straskningen, vil kystbeskyttelsesindsatsen vaere p& samme niveau som den nuvaerende
aftale.

En forleengelse af den nuvaerende aftale i 2025 giver mulighed for, at der kan forhandles en ny
femarig feellesaftalte med KDI.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Ingen

RETSGRUNDLAG
Kystbeskyttelsesloven
Feellesaftalen for kystbeskyttelse ved Blavand i perioden 2020-2024.

OKONOMI

Den gkonomiske ramme for kystbeskyttelsesindsatsen ved Bldvand er pd 5,52 mio. kr./ar i prisniveau
2019, som betales af staten og Varde Kommune med 50 % hver.

I den nuvaerende budgetaftalte indgdr der 3,5 mio. kr. i 2025 og 4,1 mio.kr. pr. &r i arene 2026-2028.

@konomiafdelingen har ikke yderligere bemaerkninger.



HORING

Ingen

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler,

at feellesaftalen med Kystdirektoratet ved et tillaeg forlaenges til ogsa at gzelde for 2025, og
at forvaltningen bemyndiges til at indlede forhandlinger om en ny faellesaftale.

Beslutning
Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag
1. Blavand 2023_Statusrapport (8836898 - GEO-2023-10355)



Punkt 13: Selvskovning i Varde Kommunes skove

GEO-2024-08251
Bilag

Nord

ost

Syd



13 (ABEN) SELVSKOVNING I VARDE KOMMUNES SKOVE

Sagsnr. GEO-2024-08251
Sagsbh. tero

SAGSFREMSTILLING

Udvalget for Plan og Teknik besluttede i april 2023 at genoptage selvskovning i udvalgte skove i Varde
Kommune. Forvaltningen havde pd baggrund af den davaerende energikrise oplevet en gget
efterspargsel pad braendsel samtidig med, at kommunen havde flere mindre og/eller yngre
bevoksninger, der traengte til tynding. Tyndingen er en del af den almindelige skovdrift, som skal
sikre, at de blivende traeer far bedre plads og lys til at vokse.

Udvalgets beslutning udmgntede sig i selvskovning i perioden fra 15. januar - 31. marts 2024. I
perioden blev der skovet i alt ca. 260 rummeter braende af 30 selvskovere.

Gront Rad besigtigede i april 2024 Sofieskoven i Sig for at drgfte fordele og ulemper ved selvskovning.

Her fremfgrte Danmarks Naturfredningsforenings repraesentant i radet, at i forhold til at skabe mest
mulig biodiversitet i kommunens skove, vil den bedste Igsning vaere at efterlade det dgde traeved i
skoven, og at dette vil falde i god trad med Varde Kommunes Naturpolitik.

En made at imgdekomme dette vil vaere, at der i forbindelse med selvskovning stilles et vilkar om, at
selvskoverne skal efterlade hvert 8. faeldede trae i skovbunden til naturligt henfald. En del af de traeer,
der efterlades, skoves med hgj stub. Det vil i denne sammenhang sige, at traeet skoves i hofte- til
brysthgjde. Af sikkerhedsmaessige hensyn aldrig over skulderhgjde. Herved efterlades bade stdende
og liggende dgdt ved i skoven.

Dgdt tree i skoven skaber levesteder for svampe, insekter og andre smadyr, og dette sikrer en stgrre
artsrigdom og diversitet, selv i de yngre skove.

FORVALTNINGENS VURDERING
Forvaltningen vurderer, at selvskovning fortsat vil vaere skovbrugsmaessigt fornuftig i forhold til at fa
udtyndet de yngre bevoksninger i kommunes skove.

Det vil primaert vaere mindre bevoksninger med vanskelige adgangsforhold for skovningsmaskiner, der
vil blive prioriteret til selvskovning. Her er der tale om bevoksninger, der blev udpeget i forbindelse
med selvskovningen i 2024, som vil blive faerdigskovet, samt nye bevoksninger, der vil blive udpeget i
takt med efterspgrgslen. Der er vedheeftet kortbilag over Varde Kommunes skove.

Forvaltningen vurderer desuden, at vilkaret om at efterlade hvert 8. faeldede tree fortsat sikrer, at det
er attraktivt at selvskove. Samtidigt understgtter dette kommunens malsaetninger i naturpolitikken om
at fremme biodiversitet.

Praksis er, at maerkning af treeer inden skovning fortages af entreprengr. Der opmaerkes med to
farver: En farve for traeer, der skal feeldes til breende, og en anden farve for traeer, der efterlades til
biodiversitet. Her markeres de traeer, der skal efterlades med hgj stub saerskilt. Ca 1/3 af traeerne
efterlades til henfald skoves med hgjstub.

Forvaltningen vurderer fortsat, at indtaegten for salg af traeet daekker den administrative udgift.

Et alternativ til forslaget om at henlaegge hvert 8. faeldede tree til naturligt henfald kan veaere, at
antallet af feeldede traeer til naturligt henfald gges. Det vil i hgjere grad understgtte muligheden for at
fremme biodiversiteten i skovene, men det vil i stigende grad ggre det mindre attraktivt for
selvskovere. Ved en Igsning, hvor alle faeldede treeer efterlades, ma det forventes, at kommunen skal
betale en entreprengr for at foretage skovningsarbejdet.



KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Tiltaget med vilkar om at efterlade hvert 8. af de feeldede traeer er med til at understgtte kommunens
naturpolitik.

RETSGRUNDLAG
Kommunalfuldmagten

OKONOMI
Administration og handtering af opmaerkning af traeer vil som tidligere blive videregivet til den
skoventreprengr, vi samarbejder med. Indtaegten for salg af trae vil deekke denne administration.

HORING

Ingen
ANBEFALING
Forvaltningen anbefaler,

at der fortsat tilbydes selvskovning i udvalgte kommunale skove i 2025, dog med vilkdr om at
selvskoverne efterlader hvert 8. faeldede tree til naturligt henfald.

Beslutning
Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag
1. Nord (8434300 - GEO-2023-01170)
2. ost (8434299 - GEO-2023-01170)

3. Syd (8434298 - GEO-2023-01170)



Punkt 14: Hering vedrorende fredning af Kvie Se

GEO-2024-03418
Bilag

Hering vedrerende fredning af Kvie Se.docm



14 (ABEN) HORING VEDRGRENDE FREDNING AF KVIE S@

Sagsnr. GEO-2024-03418
Sagsbh. oliv

SAGSFREMSTILLING

Udvalget for Plan og Teknik drgftede 9. oktober 2024 et udkast til et hgringsbrev vedrgrende Kvie Sg.
Udvalget gnsker at hgre Fredningsnaevnet Sydjylland, nordlig del, om en redeggrelse for, hvordan
fredningen fra 1947 skal tolkes i et nutidigt perspektiv, herunder en stillingtagen til fredningens formal
anno 2024 overfor forholdene i 1947.

Forvaltningen har pd baggrund af udvalgets bemaerkninger sendret hgringsbrevet, og redigeret udkast
fremlaegges derfor for Udvalget pa ny.

FORVALTNINGENS VURDERING
Forvaltningen vurderer, at der med det nye hgringsbrev kan skabes klarhed over, hvad
udviklingsmulighederne ved Kvie Sg er i forhold til fredningskendelsen.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Udnyttelsen og plejen af det fredede omrade skal veere i trad med kommunens Naturpolitik 2023,
herunder sigtelinjerne "bedre natur”, “oplevelse og benyttelse af naturen” og "“szerlig fokus pa de i
kommunen forekommende sjeldne og truede arter”, samt indsats 9 “beskyttelse i samspil med
benyttelse”.

Udviklingen af omradet ved Kvie Sg forudsaetter en balance mellem benyttelse og beskyttelse.

RETSGRUNDLAG

Bekendtggrelse om pleje af fredede arealer og tilsyn, kapitel 1

Lov om naturbeskyttelse

Fredning for Kvie Sg og som stadfaestet ved Overfredningsnaevnets kendelse fra 31. august 1947

OKONOMI

Ingen

HORING
Ingen

ANBEFALING
Forvaltningen anbefaler,

at hgringsbrevet oversendes til Fredningsnaevnet Sydjylland, Nordlig Del, efter Udvalgets eventuelle
bemaerkninger er blevet tilfgjet.

Beslutning
Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag
1. Hgring vedrgrende fredning af Kvie S@g.docm (8887437 - GEO-2024-03418)






Punkt 15: Puljen til realisering af udviklingsplaner 2024
GEO-2022-77309

Bilag

Evaluering af projekter 2 anseggningsrunde 2024 - Pulje til realisering af udviklingsplaner

Bilag 1 - Resume af ansggninger 2 runde - Pulje til realisering af udviklingsplaner



15 (ABEN) PULJEN TIL REALISERING AF UDVIKLINGSPLANER 2024

Sagsnr. GEO-2022-77309
Sagsbh. herg

SAGSFREMSTILLING
I Varde Kommunes pulje til realisering af udviklingsplaner er der i 2024 afsat 2.85 mio. kr. til
realisering af projekter fra udviklingsplanerne.

Der er i 2024 én ansggningsrunde til puljen. Ved ansggningsfristen 15. august 2024 indkom
ansggninger til 2 projekter, der tilsammen ansggte om 0,30 mio. kr. Der var ved ansggningsfristen
kun indkommet to ansggninger, og derfor blev FUR i starten af september informeret om muligheden
for at indsende ekstra ansggninger efter ansggningsfristen. Der indkom efterfglgende én ansggning fra
Billum p& 50.000 kr.

Til sammenligning indeholdt puljen i 2023 2,5 mio. kr., der blev sggt om 4,35 mio. kr. og bevilliget
2,15 mio. kr. Der blev overfgrt 0,35 mio. kr. til puljen 2024.

Ansggningerne er fordelt pa 3 byomrader: Billum, Rousthgje og Starup-Tofterup.

Projektnavn Ansggt belgb Anbefalet tilskud

Wow-omrade - Billum Friskole 50.000 kr. 50.000 kr.

Feelleshus i Rousthgje 25.000 kr. Overflyttes til
Landsbyfornyelsespuljen

Naturhuset - Indretning af Starup Sogns Arkiv plus 275.000 kr. Afslag

udstillingslokaler

Samlet 350.000 kr. 50.000 kr.

Tilskud kan maksimalt udggre 50 % af de afholdte udgifter. Medfinansieringen pd 50 % ma ikke besta
af andre kommunale midler, jf. retningslinjerne.

Projektet i Rousthgje er ikke omfattet af en af Byrddet godkendt udviklingsplan, men der kan ansgges
om maks. 25.000 kr., jf. retningslinjerne for puljen.

En bevilling af tilskud fra puljen gaelder som udgangspunkt i 2 ar. En forlaengelse af bevillingen skal
godkendes af Udvalget for Plan og Teknik.

Budgetaftale 2025-2028

Byradet har i forbindelse med byradsforliget besluttet, at der skal skabes et overblik over, hvilke
puljer der arbejdes med i de enkelte fagudvalg, hvad formalet er, hvordan forbruget har vaeret i
indeveerende byrddsperiode, hvad der er overfgrt fra tidligere ar og til hvilke konkrete projekter,
midlerne er bevilget.

Forvaltningen anmodes derfor om at udarbejde et beslutningsopleeg om en fornyet og sammentaenkt
puljestruktur samlet og for de enkelte fagudvalg.

FORVALTNINGENS VURDERING
Bedgmmelse af projekterne og en oversigt med resumé af projekterne inkl. forvaltningens
bemaerkninger fremgar af bilag.

Med baggrund i bedgmmelsen vurderer forvaltningen, at der kan gives tilsagn til 1 projekt, 1 projekt
overflyttes til Landsbyfornyelsespuljen, og 1 projekt indstilles til afslag.

Billum: Stgtteforeningen for Billum Friskole sgger 50.000 kr. til etablering af et nyt klatretarn pa
skolens grund i naerheden af hallen, SFO’en og bgrnehaven. Den samlede projektvaerdi er ca. 163.000



kr. Klatretdrnet finansieres gennem skolen (ca. 63.000 kr.), pulje til realisering af udviklingsplaner
(50.000 kr.) samt den Jydske Sparekasses Stgttefond (50.000 kr.). Der meddeles tilsagn om 50.000
kr.

Rousthgje: Forvaltningen anerkender projektet om et feelleshus i Rousthgje, hvor byen er gaet
sammen om kgb af en ejendom til byens feelles bedste, for at undgd ugnskede aktiviteter i
ejendommen. Forvaltningen er af den opfattelse, at ansggningen passer bedre ind i
Landsbyfornyelsespuljen, som ansggning om hjaelp til klimaskserm. Forvaltningen vurderer derfor, at
ansggningen kan overflyttes til behandling i Landsbyfornyelsespuljen.

Starup-Tofterup: Naturhuset har siden opstart af projektet faet tildelt sammenlagt 965.000 kr. fra
Varde Kommune, til istandsaettelse af den tidligere brugs i Starup-Tofterup. Der er derudover tildelt
400.000 kr. til realisering af en naturhave pa Naturhusets udenomsarealer. Forvaltningen vurderer
ikke, at der pd nuveerende tidspunkt bgr gives yderligere tilskud til istandseettelse af Naturhusets
ejendom.

Forvaltningen vurderer, at det vil veere hensigtsmaessigt, at lokalsamfundene igen i 2025 mindes om
puljens muligheder samt puljens stgrrelse. Puljen for 2025 vil med overfgrsel af midler fra 2024 veere
pa ca. 4,3 mio. kr.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Puljen til realisering af udviklingsplaner understgtter de lokale initiativer og er et redskab for Varde
Kommunes byer til at kunne udvikle sig ved lokale initiativer. Puljen understgtter arbejdet med
udviklingsplanerne og Byradets vision om lokal vaekst, forankring og hverdagen.

RETSGRUNDLAG
Kommunalfuldmagten

OKONOMI

Udgifter afholdes inden for rammerne af puljen til realisering af udviklingsplaner.

HORING
Ingen

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler,

at de foresl3ede tilskud og afslag godkendes,

at en ansggning overflyttes til Landsbyfornyelsespuljen, og
at restmidlerne fra puljen overfgres til puljen i 2025.

Beslutning
Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag

1. Evaluering af projekter 2 ansggningsrunde 2024 - Pulje til realisering af udviklingsplaner
(8870294 - GEO-2022-77309)

2. Bilag 1 - Resume af ansggninger 2 runde - Pulje til realisering af udviklingsplaner (8870293 -

GEO-2022-77309)



Punkt 16: Udmentning af Landsbyfornyelsespuljen 2024, 2.
ansegningsrunde

GEO-2022-77309
Bilag

Bilag 1 - Landsbyfornyelsespuljen 2. ansegningsrunde 2024
Bilag 3 - Prioriteret indsats - landsbyfornyelse ultimo 2024

Nyt - Bilag 2 - Landsbyfornyelsespuljen ultimo 2024 - ansegninger - billeder mv



16 (ABEN) UDM@NTNING AF LANDSBYFORNYELSESPULJEN 2024, 2.
ANSOGNINGSRUNDE

Sagsnr. GEO-2022-77309
Sagsbh. herg

SAGSFREMSTILLING

Varde Kommunes landsbyfornyelsespulje er for 2024 pa ca. 4,4 mio. kr. Ved fgrste ansggningsrunde
2024 blev der afsat midler til nedrivning af ejendomme til en ansl3et pris pa 445.000 kr. De hidtidige
priser p& nedrivning i 2024 peger i retning af, at udgiften bliver hgjere.

Der er derudover kgbt og taget beslutning om kgb og nedrivning af ejendomme pa ansl3et
sammenlagt 375.000 kr.

Der er i 2024 to ansggningsrunder til puljen. Ved ansggningsfristen 1. september 2024 har Varde
Kommune modtaget 5 ansggninger.

Landsbyfornyelse er en fokuseret indsats, der blandt andet sikrer midler til nedrivning af nedslidte
ejendomme og forskgnnelse af mindre byer. Rammen til landsbyfornyelse kan anvendes i byer med
feerre end 4.000 indbyggere og i det &bne land.
Varde Kommune har i 2024 fastsat fglgende fokuspunkter for puljens prioritering:
Nedrivninger med fokus pa falgende
e Nedrivning af ejendomme i meget darlig stand, primaert med fokus pa ejendomme i
bynaerhed, stuehuse, herunder eventuelle opkgb
e Nedrivning af erhvervsejendomme i byomrader eller i umiddelbar bynaerhed
e  Stgtte til byrumsudvikling i forbindelse med nedrivninger i form af f.eks. saning af graes og en
begraenset mangde byrumsinventar i form af en baenk eller lignende.

Fijernelse af skrot og affald med fokus pa fglgende:

e Hjeelp til fjernelse af skrot og affald, hvor det udggr en miljgmaessig fare eller stgrre gene for
omkringboende.

Omradefornyelse:

e Omradefornyelse skal vaere omfattet af et gaeldende omradefornyelsesprogram, som er
godkendt af Byradet.

Alle ansggninger samt en vurdering af disse er vedhaeftet som bilag, og de fordeler sig pa folgende:

Adresse | Overslag* | Bemaerkning

Ejendomme i byzone:

Storegade 27, Tistrup 275.000 kr. | Delvist tilsagn (Screening + 125.000 kr.)
Ngrregade 21, Ansager 275.000 kr. | Delvist tilsagn (Screening + 125.000 kr.)
Ejendomme i landzone:

Klintingvej 222, Stausg 300.000 kr. | Delvist tilsagn (Screening + 125.000 kr.)
Kraruplundvej 2, Tistrup 200.000 kr. | Tilsagn

Assenbaekvej 1, Tistrup 100.000 kr. | Tilsagn - ingen refusion

Kirkevejen 2, Rousthgje 25.000 kr. | Tilsagn om 50 % dog maks. 25.000 kr.




I alt 1.175.000 kr. | Ca. 775.000 kr.

*Qverslaget er forvaltningens forventning med henblik pa at kunne give et retvisende billede af
omfanget af nedrivningerne inkl. screeningsrapport m.v. Priserne kan derfor afvige herfra.

De samlede udgifter for 2. ansggningsrunde vurderes at vaere ca. 775.000 kr. Forvaltningen forventer
at kunne opna 60 % i refusion, som overfgres til puljen til realisering af udviklingsplaner.

Forvaltningen modtager foruden ansggningerne tips om nedrivningsparate ejendomme. Nedrivninger

gennem landsbyfornyelsespuljen bygger pa frivillige aftaler og skal derfor ses som en mulighed for de
ejendomme, der vurderes at vaere berettigede til stgtten. En liste med ejendomme, som forvaltningen
har modtaget tips om er vedheeftet (Bilag3).

Alle ejere skal selv sgge nedrivningstilladelse. Derudover skal ejer indhente en eventuel
landzonetilladelse, hvis der gnskes opfart ny bebyggelse pa ejendommen efter nedrivning. Varde
Kommune hjaelper primaert med hele nedrivningen. I nogle tilfaelde vurderes det dog, at der kan
udbetales et belgb til ejeren, som selv star for nedrivningen, mod at der fremsendes en aftale med en
momesregistreret virksomhed og kgresedler for korrekt bortskaffelse af affald.

Puljen kan ikke bruges til at skabe en stgrre gkonomisk gevinst for ejerne.

Budgetaftale 2025-2028

Byradet har med budgetforliget besluttet, at der skal skabes et overblik over, hvilke puljer der
arbejdes med i de enkelte fagudvalg, hvad formalet er, hvordan forbruget har vaeret i indevaerende
byrédsperiode, hvad der er overfgrt fra tidligere ar og til hvilke konkrete projekter, midlerne er
bevilget.

Forvaltningen er derfor blevet anmodet om at udarbejde et beslutningsoplaag om en fornyet og
sammentaenkt puljestruktur, samlet og for de enkelte fagudvalg.

FORVALTNINGENS VURDERING

Forvaltningen vurderer, at i alt 5 af de 5 ansggninger kan tilbydes hjalp fra Landsbyfornyelsespuljen.
Derudover er en ansggning om stgtte til klimaskaerm overflyttet fra Pulje til realisering af
udviklingsplaner.

Der er i vurderingen lagt vaegt pa ejendomme i byzone, hvor nedrivningsparate ejendomme
skeemmer, og nedrivningen kan vaere med til at forskgnne eller udvikle omradet.

Der er i vurderingen lagt veegt pa ejendomme i det &bne land, hvor ejendomme skeemmer, eller hvor
nedrivningen af stuehuset kan vaere et positivt bidrag til en stgrre udgift, som er ved at nedrive hele
ejendomme i det dbne land.

Det er derudover i denne runde prioriteret at skabe sikker brug af de rekreative omrader/ruter ved
Letbaek og Assenbaek.

Tilsagn
Af de 5 ansggninger vurderes det, at Varde Kommune kan hjaelpe med at nedrive 2 bygninger i

landzone, hvor Varde Kommune star for nedrivningen.

Kraruplundvej 2. Synlig i forbindelse med rekreative ruter ved Letbaek/Hodde, hvor der let kan opnas
adgang til egendommen. Bygningen er fra 1902 og vurderes at kunne veere farlig af opholde sig i.

Assenbaekvej 1 - Spejdercenteret. Der er sggt om stgtte til nedrivning af en af spejdercenterets
overnatningsfaciliteter. Der er tale om en forhenvaerende vandrekirke, som fgrste gang er etableret i
Gjesing i 1972, herefter i Hjerting, hvorefter spejderne erhvervede den til brug som
overnatningsfacilitet teet ved Assenbaek Mglle. Vandrekirken er en treekonstruktion med fibercement
tag (asbest). Vandrekirken stdr ca. 20 m fra Assenbaek Mglle. Forvaltningen vurderer, at der ikke vil
kunne opnas refusion fra staten til nedrivning af bygningen, men at det vil kunne vaere til gavn for
offentligheden og den rekreative brug af Assenbaek Mglle, at yde hjeelp til nedrivning.



Delvise tilsagn
Ngrregade 21, Ansager. Ligger ud til vejen. Ejendommen er i 2024 kgbt for 220.000 kr. Bygningen er

193 m2. Det anbefales, at nedrivning stottes med screening samt 125.000 kr.

Storegade 27, Tistrup. Der er tale om et baghus/lager. Ejendommen er kgbt i 2008 for 399.500 kr.
Bygningen er 264 m2. Det anbefales, at nedrivning stgttes med screening samt 125.000 kr.

Klintingvej 222, Stausg. Der er tale om en forhenvaerende brugs og beboelsesejendom, som ligger ud
til hovedgaden Klintingvej. Ejendommen er i 2024 kgbt for 175.000 kr. Bygningen er 297 m2. Det
anbefales, at nedrivning stgttes med screening samt 125.000 kr.

Faelles for de tre ejendomme er, at de alle tre har relevans i forhold til nedrivning i forbindelse med
landsbyfornyelsespuljen. Med tilsagn om et fast belgb samt screening af ejendommen sikres bade, at
der ikke bliver tale om, at nedrivningen bliver en egentlig gkonomisk gevinst for ejeren, samtidig med
at der sikres forsvarlig bortskaffelse affald fra nedrivning.

Klimaskeerm — ikke prioriteret 2024

Kirkevejen 2. I foreningen Rousthgje Lokalliv er byen gdet sammen om kgb af en ejendom til byens
feelles bedste, sa der ikke opstod ugnskede aktiviteter i egendommen. Foreningen har gennem Pulje til
realisering af udviklingsplaner sggt om hjaelp til klimaskaerm. Ansggningen er overflyttet til behandling
i Landsbyfornyelsespuljen, fordi den vurderes i hgjere grad at passe ind i denne.

Hjezelp til klimaskaerm er ikke prioriteret i 2024, men forvaltningen anbefaler, at det konkrete projekt
stgttes med 50 % dog maks. 25.000 kr. (i lighed med mulighederne i Pulje til realisering af
udviklingsplaner) til reparation af klimaskaerm i forbindelse med, at byen sammen har kgbt
ejendommen.

Rousthgje Lokalliv er, som forening, opstaet i forbindelse med kgbet af boligen. Ifglge foreningens
vedtaegter kan foreningen ikke optjene penge til foreningens medlemmer (anpartshavere). Ved et
fremtidigt salg af ejendommen kan anpartshavere fa indskud refunderet, og et eventuelt overskud fra
salget gar til byens foreninger/fzelles tiltag, jf. vedtaegter i bilag.

Puliens resterende midler reserveres til to formal:

1. Opsggende indsats i forhold til nedrivninger
En indsats mod nogle af de ejendomme, som forvaltningen gennem de senere ar har
modtaget tips om. I bilag 3 ses de ejendomme, forvaltningen har modtaget tip om med status
pa igangveerende og forslag til prioritering af nye.

Forvaltningen ggr hertil opmaerksom pa, at ejerne af ejendommene, hvor Varde Kommune har
modtaget tips, ikke selv har sggt puljen. Der skal derfor fgrst tages kontakt til ejerne.

Midler til omradefornyelse i Vejers

I trdd med byradets beslutning d. 07/05-2024, @konomi Vejers, forventes ansggning om
midler fra Landsbyfornyelsespuljen til omrddefornyelse i Vejers i forbindelse med den
Strategisk Fysiske Udviklingsplan. Endelig ansggning om midler fra puljen ventes efter
vedtagelse af den "Strategisk/Fysiske Udviklingsplan for Vejers”. Der reserveres 2,2 mio. kr.

(A

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Tomme forfaldne ejendomme pavirker bosaetningen negativt, ligesom darlige bygninger ikke har de
rette rammer for kommunens malsaetning om det gode liv.

RETSGRUNDLAG
Byfornyelsesloven

OKONOMI

@konomi afholdes inden for rammerne af Pulje til landsbyfornyelse.



HORING

Ingen

ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler,

at de foresl3ede tilsagn godkendes,

at forvaltningen bemyndiges til at indgd aftaler om de prioriterede ejendomme, og

at der reserveres midler til omradefornyelse i Vejers i forbindelse med den Strategisk Fysiske
Udviklingsplan i Vejers.

Beslutning
Anbefalingen blev godkendt.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag

1. Bilag 1 - Landsbyfornyelsespuljen 2. ansggningsrunde 2024 (8869929 - GEO-2022-77309)
2. Bilag 3 - Prioriteret indsats - landsbyfornyelse ultimo 2024 (8869892 - GEO-2022-77309)
3. Nyt - Bilag 2 - Landsbyfornyelsespuljen ultimo 2024 - ansggninger - billeder mv (8890175 -

GEO-2022-77309)



Punkt 17: Orientering: Ansegninger i Graerup Strand mod lokalplanforslag

GEO-2024-01602
Bilag

Kort over nevnte matrikler

Orienteringsbrev om sag - Graerup Havvej 8B

Orienteringsmail om sag - Hjelmevej 13

Orienteringsbrev om sag - Blédbarvej 11B

Ansoegning

Udstykning, arealoverforsel, sasmmenlagning, sommerhuse af matr.nr 1cy Graerup By, Al

Ansoegning



17 (ABEN) ORIENTERING: ANS@GNINGER I GRARUP STRAND MOD
LOKALPLANFORSLAG

Sagsnr. GEO-2024-01602
Sagsbh. spei

SAGSFREMSTILLING
Forvaltningen har modtaget ansggninger om udnyttelse af tre grunde i Graerup Strand, som ikke er i
overensstemmelse med intentionerne i lokalplanforslaget for omradet.

Der er ansggt om:
e Opferelse af sommerhus pa 230 m? pa Graerup Havvej 8B
e Udstykning af Hjelmevej 13, pd 4.212 m2 til to grunde pa ca. 2.100 m?
e Opfgrelse af tilbygning pd 23 m? til eksisterende sommerhus pd 259 m?2 pa Blabaervej 11b.

Alle tre ansggere er informeret om, at hvis de gnsker at fastholde deres ansggning, vil den blive
forelagt Udvalget for Plan og Teknik med henblik pd at nedlzegge et § 14-forbud.

Forvaltningen har sidelgbende arbejdet pa at faerdigggre et forslag til lokalplanen for Greerup Strand,
som blev vedtaget af Varde Kommune 11. september 2024.

Forslaget er i offentlig hgring frem til 24. november 2024.

De tre ansggninger strider imod lokalplanforslagets bestemmelser. Omradets szerlige karakter og
kvalitet er det abne landskab med fokus pa naturen, og intentionen med lokalplanen er, at omradet
fortsat skal fremstd med sma huse gemt bag klitter pa store, vilde grunde. Opfgrelse af nyt stort
sommerhus, udstykning med mulighed for nyt sommerhus, samt tilbygning til eksisterende stort
sommerhus, strider mod intention i lokalplanforslaget.

Det er ikke lzengere hensigtsmaessigt at nedlaegge et § 14-forbud mod ansggningerne, fordi
lokalplanforslaget er vedtaget og sendt i offentlig hgring, og de midlertidige retsvirkninger er tradt i
kraft. Det fglger af planlovens § 17, at nar et forslag til en lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme
omfattet af forslaget ikke bebygges eller udnyttes pa en made, der kan pavirke den endelige plan.
Efter den offentlige hgring, men forud for den endelige vedtagelse af lokalplanen, kan Byradet dog
tillade byggeri eller udnyttelse i overensstemmelse med forslaget, hvis det er i overensstemmelse med
kommuneplanen og ikke indebaerer stgrre byggearbejder.

FORVALTNINGENS VURDERING

Som en del af turismestrategien er andre sommerhusbyer, sdsom Henne Strand og Blavand, valgt til
byudvikling og fortsetning, og Graerup Strand sommerhusomrade gnskes derfor bevaret med sma huse
gemt bag klitter pa store “vilde” grunde, som resulterer i en karakteristisk grgn struktur. Dette
adskiller Graerup Strand fra mange af de andre sommerhusomrader i Varde Kommune, og det
vurderes fortsat hensigtsmaessigt at sikre denne forskellighed.

Forvaltningen vurderer, at eftersom planforslaget er blevet sendt i offentlig hgring, er det ikke
laengere hensigtsmaessigt at nedlaegge et § 14-forbud mod de ansggte byggerier og udstykning.

Der er i forlgbet med udarbejdelsen af lokalplanforslaget indkommet flere ansggninger om bebyggelse
0og udstykning, som strider mod intentionen i lokalplanen. Disse ansggninger er endt i en tilladelse
begrundet med et zeldre forhandstilsagn og ét § 14-forbud, mens de resterende enten har andret
deres ansggning, sa den overholder den umiddelbare intention i lokalplanen, trukket ansggningen
tilbage, eller som de tre ovenstdende sager, er ansggningen ikke ndet til politisk behandling for
vedtagelse af lokalplanforslaget.

Forvaltningen vurderer, at ansggerne i de tre naevnte sager skal orienteres om, at deres sager ikke



fortseetter pga. de midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17, og at de kan indsende deres gnsker
som hgringssvar i den igangveerende hgringsfase og sdledes opna en politisk behandling i forbindelse
med den endelige politiske behandling af lokalplanen.

KONSEKVENS I FORHOLD TIL VORES VISION, BYRADSGRUNDLAGET OG POLITIKKER
Turismestrategien har udvalgt andre sommerhusbyer, sdsom Henne Strand og Blavand, til byudvikling
og forteetning, og det gnskes derfor at bevare de gvrige sommerhusomrader, herunder Graerup
Strand. Det vurderes dermed, at de ansggte byggerier og udstykning ikke vil veere i
overensstemmelse med turismestrategien.

RETSGRUNDLAG
Planloven
Forvaltningsloven

OKONOMI

Ingen

HORING

Ingen
ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler,
at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning
Orienteringen blev taget til efterretning.

Fraveerende

Tidligere beslutninger

1 Kort over naevnte matrikler (8871811 - GEO-2024-01602)

2 Orienteringsbrev om sag - Graerup Havvej 8B (8868163 - GEO-2024-01029)

3. Orienteringsmail om sag - Hjelmevej 13 (8861003 - GEO-2024-01602)

4. Orienteringsbrev om sag - Bldbaervej 11B (8861219 - GEO-2024-02760)

5 Ansoegning (8690390 - GEO-2023-11865)

6 Udstykning, arealoverfgrsel, sammenlaegning, sommerhuse af matr.nr 1cy Greerup By, Al
(8611819 - GEO-2023-10709)

7. Ansoegning (8695751 - GEO-2024-01851)



Punkt 18: Orientering: Oversigter

EMN-2022-22876
Bilag

Oversigt over plansager under politisk behandling 311024
Anlaegsoversigt byggeanleg november 2024
Anlaegsoversigt vej november 2024

Oversigt af plansager ved Planklagenavnet og civildomstolene 041124

Verserende sager i Klageportalen pr. 31. oktober 2024



18 (ABEN) ORIENTERING: OVERSIGTER

Sagsnr. EMN-2022-22876
Sagsbh. finl

SAGSFREMSTILLING
Fglgende oversigter til orientering:
e Plansager

e Projekter i Ejendomscentret

e Projekter pa vejomradet

e Klagesager ved Planklagenaevnet

¢ Klagesager ved Klageportalen
ANBEFALING

Forvaltningen anbefaler,
at oversigterne tages til efterretning.

Beslutning
Oversigterne blev taget til efterretning.

Fravaerende

Tidligere beslutninger

Bilag

1. Oversigt over plansager under politisk behandling 311024 (8886031 - GEO-2024-00070)

2. Anleegsoversigt_byggeanlaeg_november_2024 (8889256 - EMN-2023-00094)

3. Anlaagsoversigt_vej_november_2024 (8889309 - GEO-2023-10991)

4. Oversigt af plansager ved Planklagenavnet og civildomstolene 041124 (8888468 - GEO-2024-

00070)
5. Verserende sager i Klageportalen pr. 31. oktober 2024 (8886077 - GEO-2022-78378)



Punkt 19: Lukket: Selskabsgerelse af Energnist

GEO-2022-75752



Punkt 20: Lukket: Gensidig orientering

EMN-2022-22876



Punkt 21: Underskriftsside



21 (ABEN) UNDERSKRIFTSSIDE

Sagsnr.
Sagsbh.

Beslutning
Radets/Udvalgets beslutning

Fravaerende
Deltagere der ikke var til stede, eller .

Tidligere beslutninger

Bilag
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